Gemeinde Leezen

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 20 ,REWE- Markt*

fir das Gebiet
des ,REWE-Marktes”,
04.02.2025

&LEp

Stadtplanung

Planverfasser:
E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH

Ferdinand-Beit-Stralle 7b
20099 Hamburg

Tel.: 040 — 257 767 37-0
E-Mail: mail@ep-stadtplaner.de



GEMEINDE LEEZEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 20 ,REWE-MARKT"

Rechtsgrundlage

Nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 20 ,REWE-Markt“ mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses und der damit verbundenen Rechtskraft, eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufliigen. Hierdurch wird Auskunft gegeben Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplans berlick-
sichtig wurden und (iber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1. Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 14.03.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.05.2023 ortsUblich
durch Abdruck in der Segeberger Zeitung und den Libecker Nachrichten.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.02.2023
durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 19.02.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2024 bis
04.12.2024 unter ,www.amt-leezen.de" und ,www.leezen-sh.de" im Internet verdffentlicht. Des Wei-
teren waren die ausliegenden Unterlagen tber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-
Holstein zuganglich. Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung Leezen 6ffentlich ausgelegen. Die
Veroéffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist
von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per Mail geltend gemacht werden kénnen,
am 22.10.2024 in der Segeberger Zeitung und den Libecker Nachrichten ortsiblich bekannt ge-
macht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 22.10.2024 in der Segeberger Zeitung und den
Libecker Nachrichten hingewiesen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planent-
wiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-lee-
zen.de" und ,www.leezen-sh.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden, die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die aner-
kannten Naturschutzverbande wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 04.11.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 28.01.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Be-
schluss gebilligt.

Die B-Plansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Der Beschluss des Bebauungsplan Nr. 20 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und der Amtsverwaltung Leezen, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfas-
sender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen wer-
den kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am.......................ooc.e. in der Segeberger
Zeitung und den Libecker Nachrichten ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
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Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam __. . in Kraft getreten.

2. Ziele des Bebauungsplans Nr. 20

Ziel der Planung ist es, durch den notwendigen Neubau eines Uberalterten Nahversorgers seine
wichtige Funktion als Versorgungszentrum und verkehrlicher Knotenpunkt aufzuwerten und pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,REWE-Markt" sieht die Neuaufstellung des etablierten
Einzelhandelsstandortes vor. Dies beinhaltet einen Abriss der bestehenden Gebaude, um einen
zeitgemafRen Einkaufsmarkt mit integriertem Getrankemarkt zu errichten. Die planungsrechtliche Er-
neuerung und Sicherung des Einzelhandelsstandortes soll durch die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes erzielt werden.

Fir die planungsrechtliche Sicherung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes mit den Ausmafien
des vorliegenden Geltungsbereiches sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren erforderlich.

3. Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplan Nr. 20

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0,8 ha. Die ErschlieBung des Plangebie-
tes erfolgt von Suiden Uber die Neversdorfer Strafte, welche auf die Hamburger Stral3e westlich des
Plangebietes trifft. Diese beiden StralRenverkehrsflachen befinden sich jedoch aulerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Um die Realisierung des geplanten Einzelhandelsbetriebes planungsrechtlich zu ermdglichen,
wird flr den Groliteil des Plangebietes ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Lebensmitteleinzelhandel“ gem. § 11 BauNVO festgesetzt. In weiterer Erganzung des Einzel-
handelsstandortes sind im Sonstigen Sondergebiet auch Schank- und Speisewirtschaften zu-
Iassig, da fur die Ausbildung von attraktiven Nahversorgungsstandorten gastronomische Be-
triebe Ublich und zeitgemal sind. Entsprechend der aktuell vorliegenden Planung wird ein grof3-
zugiges Baufenster durch Baugrenzen festgesetzt, welches sowohl die geplante Bebauung als
auch den Grofteil der geplanten Stellplatze umfasst.

Um das Sondergebiet werden Eingriinungen als Private Grinflachen festgesetzt, sodass die
Grinbereiche langfristig als Abstandsgriin planungsrechtlich gesichert werden kénnen. Als Mal}-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird eine An-
pflanzerfordernis festgesetzt und es sollen sieben standortgerechte Einzelbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm angepflanzt werden. Festsetzungen zum Tierschutz,
u.A. zum Lichtspektrum der Auf3enbeleuchtung, werden im Bebauungsplan getroffen. Darliber
hinaus werden plangebietsexterne Kompensationsmafnahmen in Form eines Okokontos gesichert.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht geman § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB
dargelegt und bewertet. Die Planung hat unter Beriicksichtigung des bestehenden Baurechts
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bzw. der Bestandsnutzungen auf dem Gelénde folgende Auswirkungen auf die zu betrachten-
den Schutzguter:

Mensch

Im Hinblick auf die angrenzenden Gebiete mit Wohnfunktionen ergeben sich durch die Umsetzung
der Planung keine spirbaren Veranderungen durch die Zusatzverkehre, da mit dem Neubau des
REWE-Marktes an dem Standort in Leezen eine bereits bestehende Einzelhandelsnutzung uber-
plant wird.

Flache

Bei der Planung handelt es sich nicht um die erstmalige Inanspruchnahme der Flache zuguns-
ten von Bebauung. Durch die Neuplanung steigt jedoch der Versiegelungsgrad. Die negativen
Auswirkungen werden durch entsprechende Kompensations- und Begriinungsmafinahmen
vollstéandig ausgeglichen.

Boden

Mit der geplanten Bodenversiegelung sind negative Auswirkungen auf den Boden verbunden,
wodurch Bodenfunktionen (Bodenleben, Bodenfruchtbarkeit, Gasaustausch, Vegetationsfunk-
tion) beeintrachtigt bzw. zerstort werden. Zudem muss durch die 6stliche Erweiterung der Flache
des REWE-Marktes in den Bestand der Gehdlzflachen eine Auffiillung bisher unversiegelter Flachen
berticksichtigt werden. Hier wird die Bodenstruktur, durch das Angleichen der H6henunterschiede
zusétzlich zur Versiegelung erheblich beeintrachtigt. MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung
und Ausgleich (wie bspw. Minimierung der Versiegelungsrate, MalRnahmen zum Bodenschutz,
planexterne Kompensation etc.) werden im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt und somit
entsprechend kompensiert.

Wasser

Da es sich nicht um die erstmalige Inanspruchnahme der Flachen handelt, wird nicht von er-
heblichen und nachhaltig negativen Veranderungen des Grundwassers ausgegangen. Die Nie-
derschlagsversickerung ist vollstdndig innerhalb der Flache mittels Mulden und Rigolen vorge-
sehen, sodass der Eingriff in den Wasserhaushalt minimiert wird. Die Griinflachen werden im
nordlichen sowie im siidlichen Teilbereich als Uberflutungsflachen genutzt.

Klima & Luft

Durch die zusétzlichen Versiegelungen und Bodenbefestigungen sowie durch den Wegfall der
Einzelbdume ist das Schutzgut Klima fir den lokalen Bereich betroffen. Die negativen Auswir-
kungen auf die Klima- und Luftverhaltnisse durch die vorliegende Planung werden jedoch durch
festgesetzte Begriinungsmalnahmen und die damit verbundene Staubbindung sowie Frisch-
luftbildung minimiert.

Pflanzen & Tiere

Durch die Planung entfallen voraussichtlich insgesamt 7 Einzelbdume in den ¢stlichen Bereichen
der Gehdlzflachen. In den Wurzelbereich von 2 weiteren Baumen wird eingegriffen. Auflerdem sind
156 m? eines Okologisch hochwertigen Feldgehdlzes von der &stlichen Erweiterung betroffen. Der
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Verlust wird durch Anpflanzungen und weitere planexterne naturschutzrechtliche Manahmen kom-
pensiert. Durch das geplante Vorhaben ist nicht mit Lebensraumverlusten fiir Tiere zu rechnen
und es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ausgelost.

Landschaft und Ortsbild

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird die dstlich des REWE-Marktes gelegene Geholzfla-
che, welche fur das Stadtbild von Bedeutung ist, beeintrachtigt. Positiv auswirken wird sich die
Pflanzung von Baumen im Bereich des Parkplatzes. Im vorliegenden Bebauungsplan werden
MafRnahmen zur Eingriinung sowie zur Kompensation getroffen.

Kultur und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kulturglter und sonstige Sachglter betroffen. Eine Dauerhafte Beeintrachtigung
von Kultur- und sonstigen Sachgttern ist demnach nicht zu befiirchten.

Wechselwirkungen

Die wesentlichen Veranderungen fir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der geplanten
MaRnahmen ergeben sich durch das Entfernen der Einzelbdume. Dies stellt eine Anderung der
vorhandenen Wechselbeziehungen im Siedlungszusammenhang dar, die aufgrund des
geringfligigen Eingriffs als nicht erheblich zu bewerten sind. Wechselwirkungskomplexe mit
schutzgutiubergreifenden Wirkungsnetzen, die eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen
und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

5. Beriicksichtigung der Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB
wurden folgende Stellungnahmen und Hinweise berlicksichtigt:

Aufgrund der Stellungnahme des Ministeriums fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des
Landes Schleswig-Holsteinwurde wurden redaktionelle Anpassungen an der Begriindung des Be-
bauungsplanes durchgefiihrt. Dabei wurden die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen im Rah-
men der sieben Einzelbdume konkretisiert und der Umweltbericht als eigene Inhaltsebene in das
Inhaltsverzeichnis aufgenommen.

Darliber hinaus wurden keine Anderungen an den Planunterlagen ausgehend von den eingegange-
nen Stellungnahmen vorgenommen.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sind keine Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit eingegangen.

6. Abwaiagen anderer Planungsmaoglichkeiten

Die Entwicklung des REWE-Marktes am Standort des bestehenden REWE-Marktes ist aus stadt-
planerischer sowie landschaftsplanerischer Sicht die sinnvollste Vorgehensweise. Das Grundstiick
weist bereits einen hohen Grad an Bodenversiegelung auf. Zudem weist das Plangebiet durch die
bisherige Nutzung als Nahversorgungsstandort die entsprechende Infrastruktur auf.



GEMEINDE LEEZEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 20 ,REWE-MARKT"

Der REWE-Markt befindet sich im Ortskern der Gemeinde Leezen und ist Uber die Neversdorfer
Strafle und die Hamburger Strale gut angebunden. Alternativflachen mit ahnlicher Vorbelastung
und Anbindung sind nicht vorhanden.

7. Fazit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 wird die Mdglichkeit zum planungsrechtlich gesi-
cherten Neubau eines bestehenden veralteten Nahversorgers in der Gemeinde Leezen mit Zent-
rumsfunktion geschaffen und die Zentrumsfunktion gestarkt.



