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1. Grundlagen
1.1. Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am 14. Marz 2023.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung und den Liibecker Nachrichten am 27.05.2023 .

Die friihzeitige Burgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
12.12.2023 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 19.02.2024 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 15.10.2024 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2024
bis 04.12.2024 unter ,www.amt-leezen.de“ und ,www.leezen-sh.de" im Internet veréffentlicht.
Des Weiteren waren die ausliegenden Unterlagen lber den Digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein zuganglich. Zusatzlich haben sie in der Amtsverwaltung Leezen 6ffentlich
ausgelegen. Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per Mail gel-
tend gemacht werden kénnen, am 22.10.2024 in der Segeberger Zeitung und den Libecker
Nachrichten ortsublich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am
22.10.2024 in der Segeberger Zeitung und den Libecker Nachrichten hingewiesen. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-leezen.de" und ,www.leezen-sh.de“ zur Be-
teiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.11.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ........................ geprift. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Tell BY &M wsswmmcsassrrsmamis als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Be-
schluss gebilligt.

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Der Beschluss des Bebauungsplan Nr. 20 durch die Gemeindevertretung sowie Internet-
adresse der Gemeinde und der Amtsverwaltung Leezen, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
................................... (vom ............. bis ..................... durch Aushang) ortsublich bekannt



gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&digungsanspri-
chen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. worden. Die
Satzung ist mithinam .................... in Kraft getreten.

Dem Bebauungsplan liegen zu Grunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

e Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021
(GVOBI. Schl.-H. S. 1422).

1.2. Planerarbeitung, Untersuchungen

Als Kartengrundlage firr den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstlicke dient ein
Auszug aus der Allgemeinen Liegenschaftskarte im MafRstab 1:1.000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Evers & Partner, Ferdinand-Beit-
Strale 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Als fachplanerische Grundlage flir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,REWE-
Markt“ wurden folgende Grundlagen / Fachgutachten herangezogen:

¢ Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2021

¢ Regionalplan fiir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Std

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Leezen inkl. Begriindung

e Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, Neuaufstellung 2020

e Landschaftsplan der Gemeinde Leezen inkl. Begriindung

e Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse

¢ Historische Recherche, Altlastenuntersuchung und Gebaudeschadstoffuntersuchung

e Berlicksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs.
1 BNatSchG auf Grundlage einer erweiterten Potenzialanalyse

e Entwasserungskonzept

e Larmtechnische Untersuchung

e Verkehrliche Stellungnahme

e Umweltbericht



Lage und Bestand, Anlass und Ziel der Planung

2.1. Lage

Das Plangebiet liegt im Ortskern der Gemeinde Leezen. Der rund 0,8 ha groe Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes beschrankt sich auf das Gebiet des aktuellen Lebensmittelmark-
tes an der Kreuzung Neversdorfer StralRe/ Hamburger Stralle. Das Plangebiet wird im Osten
durch die Bebauung Neversdorfer Strale Nr. 3 und 3a sowie Schmiedekamp Nr. 3 - 5, im
Norden durch die Bebauung Schmiedekamp 24 und 31, im Westen durch die Hamburger
Stralle und im Siiden durch die Neversdorfer Stralle begrenzt. Der Geltungsbereich kann zu-
satzlich der beiliegenden Planzeichnung entnommen werden. Konkret wird der Geltungsbe-
reich wie folgt begrenzt:

- im Norden von den Flurstiicken 19/2, 14/8 und 14/2

- im Osten von den Flurstiicken 15 und 46/42

- im Siden von den Flurstlicken 17/6, 17/4, 77 und 79/7
- im Westen durch das Flurstlick 76

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Leezen, Flur 3, das Flurstiick 18/5
als gewerblich genutzte Flache.

2.2. Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ,REWE-Markt® ist stadtebaulich durch zwei ein-
geschossige Gebaude, den ndérdlich gelegenen Lebensmittelmarkt sowie den dazugehdrige
Getrankemarkt unmittelbar stdlich an der Neversdorfer Stral3e, gepragt, die der gewerblichen
Nutzung dienlich sind. Im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich Griinflachen
mit einzelnen Bepflanzungen und Baumen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt stdlich tUber die Neversdorfer Stralte, welche auf
die Hamburger Stral3e westlich des Plangebietes trifft. Diese beiden Stralenverkehrsflachen
befinden sich jedoch aulRerhalb des Geltungsbereiches. Eine Fullwegeverbindung besteht zu-
dem in Richtung Osten zum Schmiedekamp.

2.3. Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt im Norden an zum Teil gewerblich genutzte Grundstiicke. Ostlich des
Geltungsbereiches befinden sich neben eingeschossigen Einfamilienhdusern einige mehrge-
schossige Wohnhauser mit einzelnen gesundheitlichen Einrichtungen. Suidlich des Geltungs-
bereiches setzt sich die Uberwiegend von Wohnnutzung gekennzeichnete Einfamilienhaus-
Bebauung fort. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich neben Wohnhausern mehrere
gewerbliche und gastronomische Nutzungen in ein- oder zweigeschossigen Gebauden.

Das Plangebiet grenzt westlich unmittelbar an die Bundesstralle 432/ Hamburger Stral3e, wel-
che Bad Segeberg mit Norderstedt und Hamburg verbindet. Siidlich an das Plangebiet an-
grenzend gewabhrleistet die LandesstralRe L167/ Neversdorfer Strale die liberregionale Anbin-
dung an die Anschlussstelle Leezen der Bundesautobahn 21 Bad Segeberg -
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Bargteheide/Hamburg. Das Plangebiet weist somit eine gute verkehrliche Anbindung auf. In
fuRlaufiger Entfernung befindet sich das Amt Leezen, der Friedhof sowie verschiedene Ein-
richtungen des Allgemeinbedarfs, bspw. mehrere Bankfilialen.

2.4. Anlass und Ziel der Planung

Im Stadtgefiige der Gemeinde Leezen (ibernimmt das Plangebiet eine wichtige Funktion als
Zentrum und verkehrlicher Knotenpunkt, der aufgewertet und planungsrechtlich gesichert wer-
den soll. Der bestehende Lebensmittelmarkt ist tGiberaltert und bedarf eines Neubaus und einer
damit einhergehenden VergréRerung der Verkaufsflache von 1.196 m? auf ca. 1.850 m?.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ,Schmiedekamp®. Das bestehende Planrecht setzt ein ,Dorfgebiet (MD)" fest
und muss flr die Realisierung der Planung aufgrund der planungsrechtlichen Ausweisung ei-
nes Sondergebietes auf Ebene des Bebauungsplanes gedndert werden. Der Flachennut-
zungsplan weist gemischte Bauflachen aus. Um dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2
BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan hinsichtlich der Darstellung von Son-
derbauflachen im Parallelverfahren geandert.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,REWE-Markt" ist die Neuaufstellung des
etablierten Einzelhandelsstandortes. Diese sieht einen Abriss der bestehenden Gebaude vor,
um einen zeitgemafen Einkaufsmarkt mit integriertem Getrankemarkt zu errichten. Die pla-
nungsrechtliche Erneuerung und Sicherung des Einzelhandelsstandortes soll durch die Aus-
weisung eines Sonstigen Sondergebietes erzielt werden. Zudem werden ergédnzende Rege-
lungen zur Art der baulichen Nutzung sowie weitere Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen verbindlich geregelt.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (1:10.000)



Eine ortsbildvertragliche Neubebauung soll zugelassen werden, sofern sie stadtebaulich ver-
traglich und anschaulich ist.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1. Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen, d.h.
Bedenken aus Sicht der Landesplanung unterliegen nicht der geman § 1 Abs. 7 BauGB ge-
meindlichen Abwéagung, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen sind. Die Ziele der
Raumordnung sind zu beachten. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesraumordnungs-
programm (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
konkretisiert. Im Folgenden sind die fiir die vorliegende Planung relevanten Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung aufgefiihrt.

3.1.1. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2021

Die Gemeinde Leezen wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010, zuletzt fort-
geschrieben am 17.12.2021 (LEP Fortschreibung 2021), als Iandlicher Zentralort dargestellt.
Die zentralen Orte der unterzentralen Ebene stellen laut LEP Fortschreibung 2021 fiir die Be-
volkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu starken und ihr Angebot ist
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Die Gemeinde Leezen befindet sich auRerdem innerhalb
des 10 km Umkreis des Mittelzentrums Bad Segeberg, zum Teil innerhalb des 10 km Umkreis
des Mittelzentrums Bad Oldesloe, im Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung sowie an
einer Biotopverbundachse auf Landesebene.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan, Fortschreibung 2021 (ohne MafRstab)

Die durch das geplante Vorhaben betroffenen Vorgaben der LEP Fortschreibung 2021 stellen
im Wesentlichen die Ziele des Abschnitts ,Einzelhandel” dar.
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Zu den in der LEP Fortschreibung 2021 verankerten zentralen Grundsatzen und Zielen hin-
sichtlich des Einzelhandels zahlen unter anderem MaRnahmen der integrierten Stadt- und
Dorfentwicklung und die Starkung der Stadt- und Ortsteilzentren. Stadtebauliche MalRnahmen
sollen zur Behebung baulicher und sozialer Misssténde beitragen und Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung beriicksichtigen. Stédtebaulichen Funktionsverlusten
soll entgegengewirkt werden. (Grundsatz 1)

Weitere, zu beriicksichtigende Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind Folgende:
Ziel 4

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aulenentwicklung. Vorrangig sind bereits erschlos-
sene Flachen im Siedlungsgefiige zu bebauen.

Grundsatz 5

Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Grund und Boden sollen leerstehende oder
leer fallende Bausubstanz in bebauten Ortslagen, insbesondere in den Stadt- und Dorfkernen,
modernisiert und angemessen genutzt werden und Flachen sparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen realisiert werden.

Grundsatz 6

Einrichtungen der Nahversorgung sollen mdglichst in Ortszentren oder Stadt- / Stadtteilzen-
tren bereitgestellt werden oder baulich an Wohnstandorte angebunden sein.

Grundsatz 8

Bei der Stadt- und Siedlungsentwicklung, bei stadtebaulichen MaRnahmen und Mafinahmen
der Ortsentwicklung sollen die Erfordernisse eines sparsamen, energieeffizienten und umwelt-
freundlichen Energieverbrauchs berticksichtigt werden. Energieoptimierte stadtebauliche
Strukturen wie kompakte Bauweise, Windschutz und Ausrichtung der Gebaude zur passiven
und aktiven Nutzung der Solarenergie sollen ebenso Beachtung finden wie ein energieeffizi-
enter baulicher Warmeschutz auf einem zunehmend hoheren energetischen Standard fuir
Neu- und Bestandsgebaude und Vorkehrungen fiir neue Verkehrstechnologien (insbesondere
Elektromobilitat). Zur Warmeversorgung von Wohn- und Betriebsstatten soll verstérkt der Auf-
bau von Nah- und Fernwarmenetzen sowie bedarfsgerechter Warmespeicher vorgesehen
werden. Neu zu errichtende Gebaude sollen so energieoptimiert und -effizient realisiert wer-
den, dass mdglichst kein zusétzlicher Energiebedarf und eine méglichst geringe Kohlenstoff-
dioxid-Belastung entsteht.

Das geplante Vorhaben der Modernisierung des Lebensmittelmarktes durch einen bestands-
ersetzenden Neubau entspricht den 0.g. Grundsatzen und Zielen insofern, dass eine bereits
bebaute und erschlossene Flache im Innenbereich genutzt und eine in die Jahre gekommene
Bausubstanz zurtickgebaut und ein Neubau nach den heutigen Standards einer energieeffi-
zienten Bauweise errichtet wird. Gleichzeitig bietet der Standort des Lebensmittelmarktes auf-
grund seiner verkehrsgiinstigen Lage im Ortszentrum gute Voraussetzungen.

3.1.2. Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Std

Die Gemeinde Leezen liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Regionalplanes flr den Pla-
nungsraum | - Schleswig-Holstein Std von 1998. Der Regionalplan sieht eine ausreichende
Bereitstellung von Wohnbau- und Gewerbeflachen vor. Der Neversdorfer See und die Leeze-
ner Au norddstlich des Plangebietes werden zudem als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Gemeinde Leezen liegt innerhalb eines Gebietes mit
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besonderer Bedeutung fiir den Tourismus. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusam-
menhangenden Siedlungsgebietes des zentralen Ortes.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan 1998 (ohne Mafstab)

3.1.3. Landerlbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Ubergeordnet ist seit dem 1. September 2021 der Lander(ibergreifende Raumordnungsplan
fir den Hochwasserschutz in Kraft, dessen Ziele zum Hochwasserrisikomanagement (1.1.1. Z
ROP) und zum Klimawandel und -anpassung (1.2.1. Z ROP) im Zuge der Planung zu beriick-
sichtigen sind:

I.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlieRlich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
figbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmalf auch die Wassertiefe und
die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwdir-
digkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwas-
serrisiken einzubeziehen.

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen einschlief3lich der Siedlungs-
entwicklung nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu prifen.

Das Plangebiet befindet sich weder an einem betroffenen Gewasserabschnitt, noch wird es
von Hochwasserereignissen eines solchen beriihrt. Die geplante Gebietsentwicklung ent-
spricht daher den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung bzw. steht diesen nicht entge-
gen.



3.1.4. Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Ili

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Ill des Bundeslandes Schleswig-Holstein,
zuletzt geandert am 13. Juli 2020, stellt fir den Geltungsbereich selbst keine Besonderheit
dar. Jedoch werden die Leezener Au und der GroR? Niendorfer Bach, welche im Nordosten
bzw. Studosten des Plangebiets verortet sind, in der Hauptkarte | des Landschaftsrahmenplans
als Verbundachse in Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystem dargestellt. Der Grof3 Niendorfer Bach siiddstlich des Plangebietes ist
zudem als VorrangflieRgewasser im Rahmen der Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie
ausgewiesen. Sudlich des Plangebietes wird ein Trinkwassergewinnungsgebiet (Gebiete mit
besonderem Schutz fiir das Grundwasser) ausgewiesen.

3.1.5. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Leezen aus dem Jahr 2001 stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Siedlungsflache dar, die vollstandig von Siedlungsflachen umgeben
ist. Westlich des Plangebietes ist die B 432/ Hamburger Stral’e dargestellt, die in Nord-Siid-
Richtung entlang des Plangebietes verlauft. Siidlich des Plangebietes ist die L 167/ Nevers-
dorfer Stralle dargestellt, die in Ost-West-Richtung entlang des Plangebietes verlauft.

Eine Anpassung des Landschaftsplanes ist, auf Grund der bestehenden Darstellung als Sied-
lungsflache, nicht notwendig.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan fiir die Gemeinde Leezen 2001 (ohne MafRstab)

3.1.6. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Leezen, zuletzt gedndert im September 2022, stellt
far das Plangebiet vollstdéndig Gemischte Bauflachen dar.



Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus wird die Darstellung der Gemischten Baufla-
chen in alle Richtungen weitergefiihrt. Westlich wird die B 432/ Hamburger Strale, siidlich die
L 167/ Neversdorfer Stralle als tberértliche StralRe dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Auf Grund der bestehenden Darstellung des Flachennutzungsplanes kann die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,REWE-Markt“ gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Entwicklungsabsicht mit einem Neubau des Le-
bensmittelmarktes mit rund 1.850 m? Verkaufsflache in Form eines Sonstigen Sondergebietes
entspricht nicht den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der Flachennut-
zungsplan wird entsprechend im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Leezen (ohne MalRstab)

3.2. Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.2.1. Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ,Schmiedekamp®. Das bestehende Planrecht setzt ein ,Dorfgebiet (MD)“ fest
und muss fur die Realisierung der Planung geandert werden.

Unmittelbar siidlich an das Plangebiet schlie3t ein Gebiet des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung lber die im Zusammenhang bebauten Ortsteilen gem. § 34 Abs. 4. Satz 1, Nr. 1
BauGB an.

3.2.2. FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt auflerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete. Das
nachstgelegene Schutzgebiet ,Leezener Au-Niederung und Hangwaldre (FHH-Gebiet) ver-
lauft im Norden des Plangebietes direkt angrenzend an das Siedlungsgebiet Leezens.
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3.2.3. Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besteht fiir das
Plangebiet nicht. Gesetzlich geschlitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ist der Leezener (Neversdorfer) See, welcher sich
norddstlich des Plangebiets befindet.

3.2.4. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Denkmaler vorhanden.

4. Variantenbetrachtung / Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen des Konzeptes wurde die Zielstellung eines Neubaus eines Lebensmittelmarktes
zur Versorgung der Gemeinde Leezen formuliert. Das bisher vorliegende Bebauungskonzept
wurde dahingehend ausformuliert, dass die zwei bestehenden Gebdude des Lebensmittel-
marktes und des Getrankemarktes abgerissen und durch einen gemeinsamen Neubau ersetzt
werden. Die geplante Neubebauung wird sich im nérdlichen Teil des Plangebietes, an der
Stelle des derzeit bestehenden Gebaudes des Lebensmittelmarktes, konzentrieren. lhr siidlich
vorgelagert soll die geplante Stellplatzanlage mit ca. 54 Stellplatzen samt einzelner Stellplatze
mit E-Ladestation, errichtet werden. Dariliber hinaus werden die 20 Bestandsstellplatze, die
dem nahegelegenen Friedhof zugeordnet sind, erhalten. Die bestehende Ein- und Ausfahrt an
der ,Neversdorfer Stralle“ muss fur die Umsetzung des Bebauungskonzeptes nur geringfligig
angepasst werden. Aufgrund des Neubaus samt Einrichtung von Stellplatzen ist die Entfer-
nung eines geringfligigen Teiles des Baumbestandes notwendig.

Die Lage des Neubaus nutzt den vorhandenen Platz gut aus und fligt sich in die von Nord
nach Ost am Geltungsbereich randlich verlaufene vorhandene Griinziige ein. Fiir eine Durch-
grinung des Plangebietes sowie den Ausgleich der zu entfallenden Baume soll die Anpflan-
zung von Einzelbdumen in die Stellplatzanlage integriert werden. Das Grundstlick ist somit
von der Kreuzung Hamburger Strale/Neversdorfer Stralle offen gestaltet und sorgt fiir eine
optimale Ausnutzung des Plangebietes. Der Standort eignet sich fiir die Umsetzung der Pla-
nung, da es sich hierbei um ein bereits versiegeltes Grundstlick im Zentrum der Gemeinde
Leezen handelt, welches aktuell einen Nahversorgungsstandort samt entsprechender Infra-
struktur aufweist. Durch die Nutzung des Plangebietes flir den Neubau eines Lebensmittel-
marktes muss keine bisher unversiegelte Flache in Anspruch genommen werden.

5. Inhalt der Planung / Begrindung der Festsetzungen
5.1. Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist es, einen Lebensmittelmarkt im Ortskern der Gemeinde Leezen durch
einen Neubau zu modernisieren und zu vergréRern. Fir das Plangebiet wird ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzt. Aufgrund der
direkten Zu- und Abfahrtmdglichkeiten von der Neversdorfer Stralle kann der Standort sowohl
vom umliegenden Gemeindegebiet als auch aus Uberdértlichen Lagen aulRerordentlich gut er-
reicht werden. Neben der guten verkehrlichen Erreichbarkeit ist das Plangebiet auch innerhalb
von wenigen Gehminuten aus dem Grofdteil der Gemeinde Leezen fuRlaufig erreichbar.
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Dartiber hinaus befinden sich umliegend Wohnnutzungen. Hierdurch wird die Eignung als
Nahversorgungsstandort erneut unterstiitzt. Der Sortimentsschwerpunkt (Kernsortiment) liegt
auf dem periodischen Bedarf, wozu Nahrungs- und Genussmittel, Nahrungserganzungsmittel,
Vitaminpraparate, freiverkaufliche Pharmaziewaren, Drogerieartikel/Kosmetik, Zeitungen/Zeit-
schriften und Heimtierfutter zahlen. Damit stellt der Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb einen
typischen Nahversorger dar. Durch die VerkaufsflachengréfRe von 1.850 m? handelt es sich
um einen grofRflachigen Einzelhandelsbetrieb.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind ausschlieflich in flr sie festgesetzten Sonstigen
Sondergebieten gemal § 11 Abs. 3 BauNVO oder in Kerngebieten gemaf § 7 BauNVO zu-
lassig. Da es sich bei dem vorliegenden Standort nicht um einen verdichteten, kerngebietsty-
pischen Bereich handelt, der Einzelhandelsbetrieb allerdings aufgrund seiner Relevanz fiir die
Nahversorgung am Standort gehalten und die Nahversorgungssituation nachhaltig gesichert
werden soll, weist der Bebauungsplan den Betriebsstandort als Sonstiges Sondergebiet ge-
maR § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel* aus, die
durch folgende textliche Festsetzung konkretisiert wird:

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Lebensmitteleinzel-
handel“ geméa3 § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit
Kernsortiment des periodischen Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel, Nahrungsergén-
zungsmittel, Vitaminpréparate, freiverkdufliche Pharmaziewaren, Drogerieartikel/Kos-
metik, Zeitungen/Zeitschriften und Heimtierfutter) zuldssig. Die Verkaufsfliche darf
héchstens 0,3 Quadratmeter je Quadratmeter Baugrundstiick betragen.* Der Anteil von
Gebrauchsrand- und Aktionssortimenten des aperiodischen Bedarfs darf insgesamt 10
vom Hundert (v.H.) der Verkaufsfldche nicht (iberschreiten.

*Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
LLebensmitteleinzelhandel” somit eine Verkaufsflache von insgesamt 1.850 m? realisier-
bar.

(vgl. Festsetzung Nr. 1.1)

Durch diese Ausweisung wird sichergestellt, dass zielkonform nur der Nahversorgung dienli-
che Einzelhandelsbetriebe zulassig sind. Andere Nutzungen werden somit ausgeschlossen.
Dies dient der Absicherung des Nahversorgers und der damit verbundenen Versorgungssi-
cherheit der Gemeinde Leezen.

Da es sich bei der Lage um einen fiir die allgemeine Nahversorgung Leezens wichtigen Stand-
ort handelt und dieser langfristig gesichert werden soll, werden Lebensmitteleinzelhandelsbe-
triebe im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” zu-
gelassen. Um eine Beeintrachtigung landesplanerischer Zielsetzungen im Hinblick auf das
zentralortliche Geflige auszuschlieRen, ist es geboten, die Gré3e der im Sonstigen Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel“ zulassigen Verkaufsflachen zu be-
grenzen. Andernfalls bestiinde die Gefahr, dass Kaufkraft aus umliegenden Gemeinden ab-
gezogen und dortige Versorgungsstrukturen geféhrdet werden. Die Begrenzung der GréRen-
entwicklung erfolgt insbesondere durch die Begrenzung der Verkaufsfliche bezogen auf die
rund 6.146 m? grofe Flache des Baugrundstiickes des Sonstigen Sondergebietes. Durch die
Begrenzung der Verkaufsflache auf héchstens 0,3 m? je Quadratmeter Baugrundstiick kdnnen
im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel® maximal
1.850 m? Verkaufsflache realisiert werden.
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Durch die Konzeption der Festsetzung ist dem Grundeigentiimer freigestellt, ob er die mogli-
che Verkaufsflache nur durch einen Betrieb oder beispielsweise fiir einen Ankerbetrieb mit
weiteren ergdnzenden Nahversorgungsangeboten, wie z.B. einen Backshop oder einen Blu-
menladen, ausschépfen will.

Diese maximal zuldssige Gesamtverkaufsflache weist fiir die Ansiedlung eines Nahversorgers
ein Ubliches Maf auf. Im Einzelhandelssektor ist ein anhaltendes Verkaufsflachenwachstum
zu erkennen. Die zulassige Verkaufsflachengréfe soll die Konkurrenzfahigkeit und nachhal-
tige Uberlebensfahigkeit des Betriebes und damit auch die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
plans sichern.

Eine groRere Verkaufsflache ist aus betrieblicher Sicht nicht angestrebt. Zusatzliche Flexibilitat
gewinnt der im Plangebiet zulassige Nahversorgungsbetrieb dadurch, dass auf 10 vom Hun-
dert der Verkaufsflache beliebige Gebrauchsrand- und Aktionssortimente gefiihrt werden diir-
fen. Bei Lebensmittelmarkten sind dies in der Regel aperiodische Waren wie z.B. Schreibwa-
ren oder Heimtextilien, aber auch Sortimente aus dem Gartenbedarf oder saisonale Camping-
und Caravanartikel als befristete Angebote. Einen gewissen Umsatz generieren solche Le-
bensmittelmarkte auch standardgemafl mit diesen Gebrauchsrand- und Aktionssortimente.
Zudem ermdglichen die Gebrauchsrand- und Aktionssortimente eine sinnvolle Komplettierung
der Grundversorgung. Dadurch wird vor dem Hintergrund des demografischen Wandels be-
rucksichtigt, dass eine wohnortnahe und geblindelte Nahversorgung fir die mobilitatseinge-
schrankte Bevdlkerung an Bedeutung gewinnt.

Der Anteil der Gebrauchsrand- und Aktionssortimente des aperiodischen Bedarfs darf insge-
samt 10 vom Hundert der Verkaufsflache nicht Uberschreiten. Diese maximalen Verkaufsfla-
chengréRen stellen, im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung, die zuldssige Obergrenze der
Verkaufsflache fur diese Gebrauchsrand- und Aktionssortimente dar. Durch die flachenmaRige
Begrenzung auf insgesamt 10 % der im Plangebiet realisierbaren Verkaufsflache kénnen ma-
ximal 185 m? Verkaufsflache fiir Gebrauchsrand- und Aktionssortimente des aperiodischen
Bedarfs entstehen. Diese GréRenordnung ist ohne regionale Ausstrahlung und somit auch
ohne raumordnerische Relevanz. FlachenmaRig darliberhinausgehende Einzelhandelsnut-
zungen sind ausgeschlossen.

In weiterer Erganzung des Einzelhandelsstandortes sind im Sonstigen Sondergebiet auch
Schank- und Speisewirtschaften zuldssig, da fir die Ausbildung von attraktiven Nahver-
sorgungsstandorten gastronomische Betriebe Ublich und zeitgemaf sind. Auch fiir die
Starkung der Aufenthaltsqualitat, im Sinne der Kundenfrequentierung, ist ein zusatzliches
gastronomisches Angebot sinnvoll. Dies ist im vorliegenden Fall durch die Ansiedlung ei-
ner Backerei mit Sitzbereich und Aulenterrasse vorgesehen. Um sicherzustellen, dass
das Sonstige Sondergebiet im Kern der Nahversorgung dient und ausgeschlossen ist,
dass sich das Plangebiet zu einem Schwerpunkt der lokalen Gastronomie entwickelt, sind
neben der Hauptnutzung auch bspw. Backereien und Backshops zulassig. Die Verkaufs-
flache des Backers selbst ist als nahversorgungsrelevantes Sortiment einzuordnen und
wurde in diesem Zusammenhang bereits im Vertraglichkeitsgutachten bericksichtigt.
Klarstellend wird hier dargelegt, dass zur Verkaufsflache eines Backers nur der Bereich
des Verkaufstresens angerechnet wird. Eventuelle Sitzbereiche werden den Schank- und
Speiswirtschaften zugeordnet.

Neben den Schank- und Speisewirtschaften sind dartiber hinaus auch Paketdienststellen
und Paketstationen zum Versand und Aufbewahrung von Paketsendungen fir die
12



Bewohner im Umfeld zulassig. Aufgrund der stetigen Steigerung von Paketsendungen
gewinnen nahgelegene Paketdienststellen weiterhin an Bedeutung im raumlichen Umfeld.
Grundsatzlich bieten sich solche Paketstationen an Orten im gemeindlichen Umfeld an,
die gut mit dem PKW erreichbar sein sollten. Diese Tatigkeiten werden haufig mit einem
Einkauf verbunden, so dass diese Nutzung am Standort grundsétzlich zugelassen werden
soll. Damit wird auch ein Beitrag zur Reduzierung von Lieferverkehren geleistet, da nicht
jede Adresse im Stadtgebiet einzeln angefahren werden muss. Fir die zulassigen
Schank- und Speisewirtschaften sowie Paketdienststellen und Paketstationen wird fol-
gende Festsetzung mit aufgenommen:

Zusétzlich sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebens-
mitteleinzelhandel” die folgenden Nutzungen zuldssig:

- Schank- und Speisewirtschaften sowie
- Paketdienststellen und Paketstationen.

(vgl. Festsetzung Nr. 1.2)

Exkurs: Vereinbarkeit mit kommunalem Einzelhandelskonzept und raumordnerischen
Vorgaben

Die Planung sieht eine Erweiterung des Rewe-Lebensmittelmarktes in Leezen von derzeit
1.200 m? auf zuklinftig 1.850 m? Verkaufsflache vor. Die Erweiterung soll durch den Abriss der
bisher bestehenden Gebaude und Neubau eines modernen Vollsortimenters umgesetzt wer-
den.

Fur das Planvorhaben ist letztlich die Vereinbarkeit des Planvorhabens mit den Vorgaben der
Raumordnung zu prufen. Grundlage bildet der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein -
Fortschreibung 2021.

Durch die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes wird die maximal mégliche GréRRe der Ver-
kaufsflache auf ein Mal beschrankt, durch das die im Landesentwicklungsplan in Abschnitt
3.10 im Zusammenhang mit der Planung von EinzelhandelsgroRprojekten zu beachtenden
Ziele der Raumordnung nicht beeintrachtigt werden. Das Konzentrationsgebot, das Beein-
trachtigungsverbot, das Kongruenzgebot und das Integrationsgebot werden an dem Standort
als raumordnerische Ziele eingehalten, wie die nachfolgenden Ausfiihrungen darlegen.

Ziel 3 ,Zentrali- | (1) ,Einkaufszentren, groB3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
tatsgebot*: grol3fléchige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher im Sinne von § 11
Absatz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) (Einzelhandelsgrol3pro-
Jekte) diirfen wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Zentralitét in
der Regel nur in Oberzentren, Mittelzentren, Unterzentren mit Teil-
funktionen eines Mittelzentrums oder Stadtrandkernen I. Ordnung mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums, Unterzentren oder Stadtrandker-
nen I. Ordnung und Léndlichen Zentralorten oder Stadtrandkernen Il.
Ordnung ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.”

Leezen ist als Landlicher Zentralort ausgewiesen und erfullt damit das Zentralitatsgebot.
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Ziel 4 ,Beein- (1) ,Die Darstellung und Festsetzung fiir Vorhaben im Sinne des § 11
trachtigungver- Absatz 3 BauNVO darf die Versorgungsfunktion Zentraler Orte nicht
bot": wesentlich beeintréchtigen und keine schédlichen Auswirkungen auf
Zentrale Versorgungsbereiche in der planenden Gemeinde oder in
anderen Gemeinden erwarten lassen.”

(2) ,Gleichfalls darf die Darstellung und Festsetzung fiir Einzelhandels-
einrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO keine schédlichen
Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung mit Waren und
Glitern des téglichen Bedarfs fiir die Bevélkerung im Einzugsgebiet
erwarten lassen.”

Das Vertraglichkeitsgutachten zeigt, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen des umlie-
genden Standortnetzes inklusive der zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Zudem
ist durch die Wohngebietsentwicklung in den nachsten drei bis fiinf Jahren mit entgegenwir-
kenden Entlastungseffekten zu rechnen. In Leezen werden durch die Planungen auf dem ehe-
maligen Raiffeisengelande weitere Wohnflachen im Nahbereich des Vorhabens entwickelt,
welche die Nachfragebasis ansteigen lassen und somit aktuelle Umverteilungswirkungen in
diesem Zeitraum teilweise kompensieren dlirften.

Ziel 5 ,Kongru- | (1) ,Bei der Darstellung und Festsetzung fiir Vorhaben im Sinne von § 11
enzgebot*: Absatz 3 BauNVO ist sicherzustellen, dass das Einzugsgebiet der als
zuléssig festgesetzten Einzelhandelsnutzungen den Verflechtungs-
bereich der Standortgemeinde nicht wesentlich (iberschreitet.”

- Verflechtungsbereich der Standortgemeinde ist fiir Gemeinden
ohne zentraldriliche Bedeutung fiir alle Einzelhandelseinrichtun-
gen das Gemeindegebiet.”

In der Begriindung des Kongruenzgebotes wird konkretisiert, dass von einer wesentlichen
Uberschreitung in der Regel ausgegangen werden kann, wenn mehr als 30 Prozent des Um-
satzes eines Vorhabens aus Raumen auRerhalb des Verflechtungsbereiches erzielt werden.
Die Uberschreitung eines Umsatzanteils von 30 Prozent ist insbesondere in diinn besiedelten
l[Andlichen Raumen zur Sicherung der Nahversorgung zuldssig. Diinn besiedelte Raume lie-
gen fernab der Stadte, sind nicht an diese angebunden und zeichnen sich durch eine Bevdl-
kerungsdichte (Einwohnerinnen und Einwohner pro Quadratkilometer) weit unter dem Landes-
durchschnitt aus. Zudem zeichnen sich diese Regionen haufig durch besondere geografische
Gegebenheiten aus, zum Beispiel Insellage oder Grenzregion.*

Das Vorhaben strahlt primar in das landliche Umland beziehungsweise den Nahbereich von
Leezen aus, wobei dieser gar nicht vollstandig erfasst werden wiirde. Etwa 85 Prozent des
Umsatzes werden mit Kunden des Nahbereichs erwirtschaftet. Das Kongruenzgebot wird so-
mit eingehalten.

Ziel 6 ,Integrati- | (1) ,Die Darstellung und Festsetzung fiir Einzelhandelseinrichtungen im
onsgebot*; Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO mit nahversorgungs- und zentren-
relevanten Sortimenten ist nur in zentralen Versorgungsbereichen
der Standortgemeinde zuléssig.“ Die Darstellung und Festsetzung fiir
Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz. 3 BauNVO mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind auch aulBerhalb zentra-
ler Versorgungsbereiche im baulich zusammenhédngenden Sied-
lungsgebiet der Standortgemeinde im rdumlichen Zusammenhang
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mit Wohnbebauung zuldssig (siedlungsstrukturelles Integrationsge-
bot).”

(...

(5) Randsortimente miissen im funktionalen Zusammenhang mit dem
Hauptsortiment stehen.”

Der Projektstandort befindet sich im Ortskern des Siedlungsgebiets von Leezen und wird von
einer baulich zusammenhangenden Wohnbebauung eingeschlossen. Das innerhalb von 10
Minuten ful3laufig erreichbare Umfeld umfasst etwa 1.240 Einwohnerinnen und somit fast das
gesamte Siedlungsgebiet des Leezener Kernortes. Diese Zahl diirfte sich durch die Wohnge-
bietsentwicklung mittelfristig leicht erhéhen und ist nach Ublichen MaRstdben soweit ausrei-
chend. Die Gemeinde sieht zudem fiir ausreichend konfliktfreie fullaufige Zuwegungen vor.

Das Randsortiment des Lebensmittelmarktes (u. a. Aktionsware) weist gem. LEP Schleswig-
Holstein 2021 - Fortschreibung einen funktionalen Zusammenhang zum Kernsortiment auf.

Das Vorhaben hélt das (siedlungsstrukturelle) Integrationsgebot gemaf LEP 2021 ein.

Durch das geplante Erweiterungsvorhaben wird das Lebensmittelangebot in Leezen weiter
ausgebaut und somit letztlich auch der zentrale Ort gestarkt und flr Einkaufskunden attrakti-
ver. Das Erweiterungsvorhaben trifft auf eine grundsétzlich ausreichend robuste Wettbewerbs-
landschaft. Systemwettbewerber in den umliegenden Gemeinden sind modern aufgestellt und
richten sich vorrangig an Kunden aus den Standortgemeinden. Die Uberértlichen Umvertei-
lungswirkungen bewegen sich gegentiber den bestehenden Einzelhandelsstrukturen in durch-
weg unkritisch zu bewertenden niedrigen Gréfenordnungen. Dem Vorhaben stehen somit
keine raumordnerischen Ziele entgegen.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung in dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmit-
teleinzelhandel” wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zulassige Gebaude-
hoéhe tUber Normalhéhennull bestimmt.

5.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das Sondergebiet wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 17 BauNVO
eine GRZ von 0,5 festgesetzt, welche die Umsetzung des konkret vorliegenden Bebauungs-
konzeptes ermdglicht, jedoch ebenfalls Flexibilitat in der Ausgestaltung der Hauptanlage bie-
tet. Das festgesetzte Mal der GRZ von 0,5 liegt deutlich unter dem Orientierungswert fiir die
Obergrenze fiir Sondergebiete von 0,8 gemal § 17 BauNVO, ist jedoch fiir die Herstellung
einer wirtschaftlichen Markt- sowie Verkaufsgrundfldche ausreichend. Gleichzeitig wird sicher-
gestellt, dass sich der Neubau in die von kleinteiliger und offener Einfamilien- und Doppel-
hausbebauung gepragte Umgebung des Plangebiet einfiigt.

Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 BauNVO sind Stellplatze und deren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bei der Ermittlung der GRZ zu beriicksichtigen. Die
festgesetzte GRZ darf gemal § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO durch diese Anlagen regelhaft um
50 % liberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Weitere Uberschrei-
tungen in geringfligigem Ausmafd kénnen zugelassen werden. Von der Mdglichkeit weiterer
Uberschreitungen in geringfligigem AusmaR wird im vorliegenden Bebauungsplan Gebrauch
gemacht. Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten grofflachigen Stellplatzanlage
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samt Zufahrt, deren Errichtung mit einem grof¥flachigen Lebensmittelmarkt einhergeht, von
Zuwegungen sowie weiterer Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des
Sondergebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Anlagen zur Er-
zeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien) ist eine Uberschreitung der hier
festgesetzten GRZ von 0,5 bis zu einer GRZ von 0,95 zul&ssig.

In den Bebauungsplan wird daher folgende Festsetzung aufgenommen:

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,5 ist fiir die Er-
richtung von Stellplédtzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,95 zuléssig.

(vgl. Festsetzung Nr. 2.1)

Stadtebauliche Griinde, die diese Uberschreitung erforderlich machen, ergeben sich aus der
folgenden Zielsetzung: Die Uberschreitung der in Sonstigen Sondergebieten reguléar als Ori-
entierungswert flir Obergrenzen anzusetzenden GRZ von 0,8 ist auf das Planungsziel zuriick-
zuflihren, die Errichtung eines groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebes inklusive Stellplatzan-
lage, Betriebs- und Rangierflichen sowie Ladezonen auf mdéglichst kleiner Flache zu realisie-
ren und gleichzeitig den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen am
nordlichen und &stlichen Gebietsrand zu sichern. Die mit Gehdlzen bestandenen Flachen im
Norden und Osten werden im Bebauungsplan als private Griinflachen festgesetzt, um eine
Uberbauung auf diesen Flachen zu verhindern und die Vegetationsstrukturen zu sichern. Die
privaten Griinflichen umfassen einen Anteil von ca. 22 Prozent der Plangebietsflache,
wodurch sich eine deutlich verkleinerte Flache des Sondergebietes, welche mit Haupt- und
Nebenanlagen Uberbaut werden darf, sowie eine erhdhte GRZ ergibt, die den Orientierungs-
wert gem. § 17 BauNVO (bersteigt.

Vor dem Hintergrund der zentral6rtlichen Bedeutung und verkehrsgunstigen Lage des geplan-
ten Einzelhandelsstandortes ist der vorgesehene Versieglungsgrad, insbesondere bedingt
durch die vorgesehenen Stellplatze, zudem als angemessen zu interpretieren. Eine geringere
Grundflachenzahl wiirde demgegeniiber mit einer kleineren Marktgrundflache und/oder einer
Verkleinerung der Stellplatzanlage einhergehen, wodurch die nachhaltige Marktfahigkeit des
Lebensmittelversorgers jedoch gefahrdet werden kdnnte.

Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO resul-
tieren durch eine maximal mégliche héhere Versiegelung auf dem Grundsttick von ca. 790 m?.
Fur diese Flache ist mit zusatzlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser
gegeniber einer mit den Orientierungswerten gem. § 17 BauNVO in Einklang stehenden Be-
bauungsdichte auszugehen. Es kommt durch die zusatzliche Versiegelung insbesondere zu
einer weitergehenden Einschrankung der nattrlichen Bodenfunktionen sowie einer verminder-
ten Versickerung und damit Grundwasserneubildung. Durch die hohere GRZ stehen im Be-
reich der Stellplatzanlage weniger Flachen fiir eine Durchgriinung zur Verfiigung. Dadurch
werden die Lebensraumstrukturen fiir Tiere und Pflanzen gegenliber einer mit den Orientie-
rungswerten gem. § 17 BauNVO in Einklang stehenden Dichteobergrenze in den betroffenen
Bereichen leicht reduziert.

Weitergehende potenziell mégliche Auswirkungen einer Uberschreitung der GRZ bis zu einem
Maf von 0,95 werden im vorliegenden Fall nicht in erheblichem Umfang erwartet. Von nega-
tiven Einwirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild durch die Uberschreitung des Orientie-
rungswertes ist aufgrund der bereits bestehenden Stellplatzanlage im Bestand nicht
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auszugehen. Da die Stellplatzanlage bereits auf dem gleichen Hohenniveau wie die umgebe-
nen StralRen errichtet wird, erhélt diese keine exponierte Héhenlage, welche eine Einschran-
kung des Stadt- und Landschaftsbildes hervorrufen wiirde. Durch zusatzliche Festsetzungen
von Baumanpflanzungen innerhalb des Sondergebietes und den privaten Griinflachen wird
das Plangebiet zudem durchgriint und die Stellplatzanlage in ihrer versiegelten Wirkung auf-
gelockert. Zu einer Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kommt es eben-
falls nicht, da die festgesetzte GRZ im Wesentlichen zur Herstellung einer verkehrsglinstig
erreichbaren Nahversorgung beitragt, welche wiederum fiir die Wohnqualitat der Bewohnerin-
nern und Bewohner Leezens sowie der umliegenden Gemeinden erforderlich wird.

Zusatzliche uber das dargelegte Mal hinausgehende erhebliche Auswirkungen auf die Um-
welt, die nicht durch die Festsetzungen kompensiert werden kénnen, sind durch die erhéhte
GRZ des Weiteren nicht zu befiirchten. Aufgrund des flacheneffizienten Grundstiickszu-
schnitts des Sonstigen Sondergebietes wird demnach ein entsprechender Ausnutzungsgrad
des Bodens bendtigt, um die geeigneten Lebensmitteleinzelhandel-Nutzungen darauf errich-
ten zu kénnen. Mit der Festsetzung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung wird jedoch
sichergestellt, dass ein Anteil von mindestens 22 Prozent des Plangebietes als private Griin-
flachen gesichert wird und ein Anteil von 5 Prozent der Sondergebietsflache unversiegelt bleibt
und dem Erhalt einer natirlichen Bodenfunktion dient.

5.2.2. Gebaudehdhe

Um eine mdglichst konfliktfreie Integration und mafstabliche Dimensionierung der im Gel-
tungsbereich zulassigen Bebauung in das iberwiegend von Einfamilien- und Doppelhausbe-
bauung gepragte bauliche Umfeld zu gewahrleisten, wird die maximal zulassige Gebaudehdhe
im Sondergebiet auf 37 m UNHN festgesetzt. Das Gelénde im Plangebiet weist ein ebenes
Niveau auf, fallt jedoch zu den nérdlich und éstlich befindlichen randlichen Griinflachen um ca.
ein bis zwei Meter ab. Der geplante Neubau wird auf einem Gelandeniveau von ca. 28,3 m
UNHN errichtet, weshalb sich die reine Gebaudehdhe abzliglich des Gelandes auf rund 8,7 m
beschrankt. Um den geplanten Lebensmittelmarkt aufgrund heutiger, moderner Supermarkt-
standards errichten zu kdnnen, ist die genannte maximal zulassige Gebaudehdhe erforderlich.
Gleichzeitig begriinden sich durch jedoch keine stéadtebaulichen Spannungen aus der Gebau-
dehoéhe, da im Kreuzungsbereich von Neversdorfer und Hamburger Stralle sowie im weiteren
nordlichen Verlauf der Hamburger Stral’e mehrere zweigeschossige Gebaude mit Kriippel-
walmdach bzw. Satteldach vorzufinden sind, die eine dhnliche Gebaudehdhe wie der geplante
Lebensmittelmarkt aufweisen. Als Bezugspunkt wird die Normalhéhenull herangezogen. Hier-
durch wird ein gemeinsamer und gleichzeitig absoluter Bezugspunkt zwischen der maximal
geplanten Gebaudehdhe des Lebensmittelmarkts sowie der 6rtlichen Gegebenheit hergestelit
und ein unverhaltnismafig hoher Neubau verhindert.

Beeintrachtigungen des Ortsbildes kénnen durch unmafstabliche Dachaufbauten hervorgeru-
fen werden. Dachaufbauten sind jedoch fiir die Haustechnik sowie fiir die Nutzung regenera-
tiver Energie erforderlich. Um eine unverhéltnismaBige Uberschreitung der Gebaudehohe
durch technische Aufbauten und damit stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, wird
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebé&udehdhe ist durch technische Aufbauten
wie z.B. Anlagen der Haus- und Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
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sowie andere technische Aufbauten nur bis zu einer Héhe von 3 m zuléssig. Freiste-
hende Antennenanlagen sind unzuléssig.

(vgl. Festsetzung Nr. 2.2)

Die Festsetzung ermdglicht in Anbetracht der Begrenzung der Gebadudehothe eine zweckméa-
Rige Errichtung der genannten Anlagen, die aus technischen Griinden erforderlich sind. Mit
einer wesentlichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds ist angesichts der Uber-
schreitungsmadglichkeit um maximal 3 m nicht zu rechnen. Ferner soll die Festsetzung gewahr-
leisten, dass die Aufbauten sich raumlich den Baukdrpern unterordnen und sich die Gebaude-
kubatur nicht wesentlich verandert.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Flr das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” wird ein
groRziigiges Baufeld mittels Baugrenzen festgesetzt, das sich an dem konkret vorliegenden
Bebauungskonzept orientiert, jedoch im Sinne des vorliegenden Angebotsbebauungsplanes
eine gewisse planerische Flexibilitdt erméglicht. Vor dem Hintergrund eines sich dynamisch
entwickelnden und vielfaltigen Veranderungen unterworfenen Einzelhandelssektors sowie den
damit zusammenhangenden technischen und rdumlichen Anforderungen an Betriebsablaufe
sowie Gebaudegestaltung kann erwartet werden, dass bereits mittelfristig leicht veranderte
betriebliche Anforderungen auch eine neue funktionale Aufteilung der Betriebsflachen erfor-
derlich machen. Deswegen wird mit Blick auf die unbegrenzte Geltungsdauer und der dadurch
gebotenen Flexibilitat des Bebauungsplans sowohl auf eine metergenaue raumliche Fixierung
der einzelnen betrieblichen Funktionen innerhalb des Plangebiets als auch auf eine restriktive,
an der vorliegenden Planung orientierte Baukdrperfestsetzung verzichtet. Die (iberbaubare
Flache bildet aufgrund des Grundstlickszuschnitts eine fiinfeckige Flache, welche in Richtung
des norddstlich angrenzenden Nachbargrundstiicks angeschragt festgesetzt wird. Das Bau-
feld weist eine maximale Lange von ca. 68,9 m und eine maximale Tiefe von ca. 44,3 m auf.

Der nach Landesbauordnung vorgegebene Mindestgrenzabstand von 3 m wird an allen
Grundstlicksgrenzen, auRer an der westlichen Grenze zur Hamburger Strale, eingehalten.
Der Abstand von 3 m entspricht im vorliegenden Fall dem bauordnungsrechtlichen Mindest-
abstand. Aufgrund der westlich an das Plangebiet angrenzenden o6ffentlichen StraRenver-
kehrsflache der Hamburger Stral3e ergeben sich durch die grenzstandige Bebauung an der
westlichen Grundstiicksgrenze keine stadtebaulichen Spannungen. Eine stralenbegleitende
Bebauung nimmt die Fluchten der nérdlich und stidlich entlang der Hamburger Stralle befind-
lichen Bestandsgeb&ude auf und tragt zu der Ausbildung einer homogen straflenbegleitenden
Bebauung bei.

Ein gréRerer Abstand als der Mindestgrenzabstand von 3 m wird erforderlich, wenn angesichts
eines bauordnungsrechtlich erforderlichen AbstandsmafRes von 0,4 H (gemal § 6 Absatz 5
LBO) das Gebaude hoher als 7,5 Meter ist, denn durch die Ausweisung der liberbaubaren
Flachen wird das Abstandsflachenrecht der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Hol-
stein nicht auller Kraft gesetzt. Da bei dem vorliegenden Vorhaben eine Gebaudehdhe von 37
m UNHN (und einer dabei zu realisierenden reinen Gebaudehdhe von ca. 8,7 m Uber dem
Gelande) festgesetzt ist, muss die Stellung des Gebaudes innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflache in Kombination mit der zu realisierenden Gebaudehtéhe so konzipiert werden,
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dass die Abstandsflachen entweder auf dem eigenen Grundstiick liegen oder die Abstands-
flachen gemanR § 6 Abs. 2 LBO SH bis zur Mitte von Verkehrsflachen und Griinflachen reichen.

Die westlichen Abstandsflachen entlang der Hamburger Stralle kénnen gemali § 6 Abs. 2 LBO
SH auf der 6ffentlichen Verkehrsflache, bis zu dessen Mitte, nachgewiesen werden. Im Ge-
gensatz dazu missen im Norden und Osten die Abstandsflachen gemaf Landesbauordnung
auf dem eigenen Grundstlick nachgewiesen werden.

Gemal dem aktuellen Bebauungskonzept soll innerhalb des Plangebiets der Gebaudekorper
im mittleren Grundstiicksbereich sowie die erforderlichen, zugehorigen Stellplatze siidlich des
Baukorpers vorgelagert angeordnet werden. Gemaf § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO kénnen Stell-
platze sowie deren Zufahrten auch auflerhalb der tGiberbaubaren Grundstlicksflache zugelas-
sen werden. Die den Lebensmittelmarkt vorgelagerte Flache dient zudem der Aufnahme wei-
terer erforderlicher Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO (z.B. Aufstellbereich fiir Einkaufswa-
gen und Fahrréder etc.).

5.4. Nebenanlagen

Um die vorgesehene Unterbringung einer Trafo-Station sowie von E-Ladesaulen fir Elektro-
PKW innerhalb des Sonstigen Sondergebietes planungsrechtlich zu sichern, wird folgende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzel-
handel” kbnnen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden.

(vgl. Festsetzung Nr. 3.1)

Die genannten Nutzungen stellen Nebenanlagen dar, die gemafl § 14 Abs. 2 BauNVO der
Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt dienen und daher als Ausnahme in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden kénnen. Konkrete Flachenausweisungen mussen hierfir je-
doch nicht zwingend vorgenommen werden. Von dieser Flexibilitat wird im vorliegenden Be-
bauungsplan Gebrauch gemacht, um die Anordnung der Trafo-Station im Rahmen der nach-
gelagerten Ausfiihrungsplanung konkretisieren zu kénnen.

5.5. Bauweise

Da die Kubatur des geplanten Lebensmittelmarktes voraussichtlich Fassadenlangen von ber
50 m Lange vorsieht, wird zur planungsrechtlichen Absicherung dieses Bebauungskonzeptes
eine abweichen Bauweise festgesetzt. Hierdurch sind Fassadenlangen von Uber 50 m im
Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” bei offener
Bauweise allgemein zuldssig. Hierzu wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Lebensmitteleinzel-
handel" gilt die abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen Bauweise, jedoch
ist die Ldngenbeschrénkung aufgehoben.

(vgl. Festsetzung Nr. 4.1)
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Zur Klarstellung wird hier festgehalten, dass die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Ab-
standsflachen gemafR Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) weiter-
hin gelten und bei nachgelagerten Verfahren nachzuweisen sind. Mit der abweichenden Bau-
weise und Baukoérpern, die 50 m lGberschreiten diirfen, sind keine negativen Beeintrachtigun-
gen auf das Ortsbild zu erwarten. Weiterflihrende Festsetzungen sind aufgrund der planeri-
schen Zuruckhaltung nicht notwendig.

5.6. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist siidlich Uber die Neversdorfer Stralze an die westlich befindliche Hamburger
Strafle und somit an das regionale und bundesweite Verkehrsnetz angeschlossen. Diese bei-
den StralRenverkehrsflachen befinden sich jedoch auferhalb des Geltungsbereiches. Pkw und
Lkw nutzen derzeit sowie zukiinftig die Neversdorfer Strale als Zufahrt zum Lebensmittel-
markt. Eine FuBwegeverbindung besteht zudem in Richtung Osten zum Schmiedekamp. Dar-
Uber hinaus ist das Plangebiet Uber die nahegelegenen Haltestelle ,Leezen, Marktplatz®, an
der die Buslinien 7530, 7540, 7550, 7551, 7570 und 7591 verkehren, sehr gut an den OPNV
angebunden.

5.7. Griinflachen

Das Plangebiet ist norddstlich sowie Ostlich von Griinflachen umgeben, die einen gewissen
rdumlichen Abstand zwischen dem Lebensmittelmarkt und der Wohnbebauung sichern. Um
den ndrdlichen und dstlichen Teilbereich des Plangebietes von einer Bebauung durch Neben-
anlagen oder bauliche Anlagen freizuhalten und die Griinbereiche langfristig als Abstandsgriin
planungsrechtlich zu sichern, werden die Flachen als private Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Eingriinung* festgesetzt. In Kombination mit den Anpflanzgeboten von Einzelbau-
men soll eine umfangreiche Eingriinung des Plangebietes und Einbindung in dessen Umge-
bung erfolgen. Die Grinflache im Norden soll - wie bereits auch im Bestand - der Entwasse-
rung in Form einer Mulde dienen. (siehe hierzu Kap. 5.10.2). Weitere Details kdnnen dem
Umweltbericht entnommen werden.

5.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der Grolteil des Plangebietes ist durch die zwei Bestandsbauten des Rewe-Lebensmittel- und
des Getrankemarktes sowie den Stellplatz tGiberbebaut und von kleineren Griinflachen umge-
ben. Im norddstlichen und 6stlichen Teil sind gréRere Gehdlzflachen mit Baumen vorhanden.

Als typische Siedlungsbiotope sind hier AuRenanlagen bzw. Abstandsgriinflachen mit Zier-
strauchern und Einzelbaumen oder Scherrasen zu nennen. Sie werden nahezu durchgehend
intensiv gepflegt und weisen nur eine geringe dkologische Wertigkeit auf.

Die Gehdlzflachen im Nordosten und Osten des Gebietes teilen sich in drei Bereiche auf; der
nordliche Bereich ist gepragt von gréReren Einzelbaumen wie Rosskastanie, Stieleiche und
Pappel, im mittleren Bereich sind u.a. Stickstoff- und Stéranzeiger wie grofle Brennnessel vor-
handen und der sldliche Bereich ist besonders von Stéranzeigern wie Brennnessel und
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Brombeere gepragt. Die Beurteilung der Wertigkeit der einzelnen Teilflachen kann dem bei-
gefligten Umweltbericht entnommen werden.

Durch die Planung entfallen voraussichtlich insgesamt 7 Einzelbdume in den Ostlichen Bereichen
der Geholzflachen. Alle Baume mit einem Stammdurchmesser ab 0,60 m und dem
entsprechenden Stammumfang von 2,00 m sind als pragend fir die Landschaft einzuordnen und
entsprechend schiitzenswert. Dies ist auf insgesamt 7 der vom Vorhaben betroffenen Baume
zutreffend. Dabei handelt es sich um Pappeln sowie eine Hainbuche und Roterle mit einem
Stammdurchmesser (gemessen in einer Héhe von 1 m) von bis zu 1,80 m bei einem
dreistdmmigen Baum mit je 0,6 m Stammdurchmesser. Fir diese Beeintrachtigung ist eine
Kompensation erforderlich.

Zudem findet bei zwei Baumen ein Eingriff in einen kleinen Teilbereich des Wurzelbereiches
statt. Die Vitalitdt der Baume kann dadurch beeintrachtigt werden, wodurch ebenfalls eine
Kompensation zu erbringen ist.

Durch die geplante Erweiterung des Rewe-Lebensmittelmarktes kommt es zu einer zusatzli-
chen Versiegelung von bis zu 913 m?, zudem sind etwa 483 m? der Gehdlzflache betroffen.

Die daraus resultierenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, die als erheblich und nach-
haltig bewertet werden sind entsprechend zu kompensieren. Weitere Details zum naturraum-
lichen Bestand sowie den voraussichtlichen Auswirkungen der Planrealisierung kdnnen dem
Umweltbericht enthommen werden, welcher im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ausgear-
beitet wurde und Teil dieser Begriindung ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 werden nicht vermeidbare und weiter ver-
minderbare Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Pflanzen vorbereitet, die einer Kompensa-
tion bedurfen.

Die voraussichtliche Neuversiegelung muss, nach dem Runderlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelug zum Baurecht in der Fassung vom 9.12.2013, im Verhaltnis
1:0,5 fiir Vollversiegelung kompensiert werden. Fiir die zusétzliche Versiegelung von 913 m?
sind somit 457 m? Flache zu kompensieren.

Fiir die Auffiillung dstlich des Rewe-Lebensmittelmarktes auf einer Flache von ca. 483 m? wird
ebenfalls eine Kompensation erforderlich. Fir die erforderlichen Auffullungen durch die 6stli-
che Erweiterung des REWE-Marktes auf einer Flache von 483 m? wird ein Kompensationsfak-
tor von 1:0,3 angesetzt, da diese mit einer Teilversiegelung gleichzusetzen ist. Zusétzlich ent-
stehen somit 145 m? Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden.

Nach den ,Regelsétzen fiir den Kompensationsbedarf bei Baumfallungen/ Baumveranderun-
gen im Kreis Segeberg” (Stand: 01/2022) richtet sich die erforderliche Kompensation nach
dem Stammumfang sowie dem Zustand und der Funktionsbeeintrachtigung bzw. Vitalitats-
Schadstufe. Fir die insgesamt 7 Baumfallungen und den Eingriff in den Wurzelbereich von
zwei weiteren Baumen, sind somit insgesamt 16 Ersatzbaume mit einem Mindestumfang von
14/16 cm zu pflanzen. Die genaue Art und Umfang der KompensationsmalRhahmen kann dem
Umweltbericht enthommen werden.

Die Kompensation der entfallenden Baume erfolgt zum Teil durch Neupflanzungen innerhalb
des Plangebietes. Hierdurch wird ein Beitrag zur Durchgriinung und Beschattung des Gel-
tungsbereiches geleistet. Die Baume werden im Rahmen des multifunktionalen Ausgleichs
ebenfalls fiir die Kompensation in Bezug auf Klima und Luft sowie das Landschaftsbild
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angerechnet. Durch die Formulierung der nachstehenden textlichen Festsetzung wird zudem
gewabhrleistet, dass die neu zu pflanzenden Baume auch bei einem eventuellen Abgang wie-
derhergestellt werden miissen und somit dauerhaft zu erhalten sind.

Folgende Festsetzung wird hierzu in den Bebauungsplan aufgenommen:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Lebensmitte-
leinzelhandel" und den privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Eingriinung"
sind insgesamt 7 standortgerechte Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 14-16 cm in der Qualitdt Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir
die anzupflanzenden Einzelbdume ist jeweils eine Fldche von 8 m? als Freifldche, Baum-
streifen oder unversiegelte Baumschreibe vorzusehen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn)
Quercus robur (Stieleiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Fagus sylvatica (Rotbuche).

(vgl. Festsetzung Nr. 6.1)

Das dariiber hinaus gehende Anpflanzerfordernis zur Baumkompensation, wird tiber ein Oko-
punktekonto plangebietsextern kompensiert. Hierfiir werden 732 Okopunkte beansprucht
(Baumkompensation).

Dartiber hinaus werden fir die beschriebenen Eingriffe in Boden und Flache ebenfalls Oko-
punkte zur Kompensation verwendet. Es werden 758 Okopunkte in dem Okokonto 148-02
,2Farve 2“in der Gemeinde Wangels im Kreis Ostholstein ibernommen. Das Entwicklungsziel
fir das Gebiet ist ein Feldgehdlz und Weiden-Sumpfwald durch Plfanzung von Baumen und
Stréauchern und Sukzessionsflachen sowie die Reduktion von Stoffeintréagen in die das Oko-
konto querende Kiikelihner Miihlenau. Weitere Details kénnen dem Umweltbericht entnom-
men werden. Die Plangebietsexterne Kompensation durch Okopunkte wird vertraglich zwi-
schen der REWE-GmbH und dem Anbieter der Okopunkte gesichert. Das Vertragswerk wird
der Verwaltung der Gemeinde Leezen zur Verfligung gestellt.

5.9. Artenschutz

Fir das Plangebiet und dessen Umgebung erfolgte eine erweiterte Potenzialanalyse fiir den
Brutvogelbestand, das Vorkommen von Fledermausen und der Haselmaus, sowie eine ergan-
zende Baumhdhlenkontrolle. Das Vorkommen weiterer artenschutzrechltich relevanter Arten
(Fischotter, Amphibien und Reptilien) kann aufgrund von fehlenden geeigneten Habitaten aus-
geschlossen werden.

Insgesamt treten im Plangebiet potenziell 22 Brutvogelarten auf, von denen zehn nachgewie-
sen wurden. Es dominieren haufige und weitgehend anspruchslose Gehdlzfreibriiter, denen
die Bdume im norddstlichen und &stlichen Bereich Lebensraum und Brutstatten bieten. Es
wurde keine Brutvogelart nachgewiesen, die in oder an den Gebauden briiteten.
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Im Plangebiet wurden zwei Fledermausarten nachgewiesen. Die Zwergfledermaus und Breit-
fligelfledermaus nutzen das Plangebiet als Durch- und/oder Uberfluggebiet. Der Baumbe-
stand bietet wahrscheinlich ein Insektenangebot; Jagdaktivitdten konnten jedoch nicht festge-
stellt werden. Es kommen potenziell fiinf weitere Fledermausarten vor. Winter- und Wochen-
stubenquartiere kénnen flr die beiden Bestandsgebdude ausgeschlossen werden, da keine
ausfliegenden Fledermause festgestellt wurden. Innerhalb des Plangebietes sind zehn Baume
mit Héhlen und/oder Spalten vorhanden, die sich als potenzielle Quartiere eignen. Von diesen
weisen sieben ein winterliches und sommerliches Quartierpotenzial auf, wahrend drei lediglich
eine sommerliche Wochenstubeneignung besitzen. Im August 2024 wurde eine Hohlenbaum-
kontrolle der mafigeblichen Baume durchgefiihrt. Die Eignung der Baume als Wochenstuben-
quartier bzw. Winterquartier wurde zu diesem Zeitpunkt durch verénderte Strukturen an den
Stammen ausgeschlossen.

Das Plangebiet in Leezen liegt innerhalb eines der Vorkommensschwerpunkte der Haselmaus
in Schleswig-Holstein, so dass grundsatzlich eine hohe Vorkommenswahrscheinlichkeit der
Haselmaus fiir den Untersuchungsraum besteht. Es wurden jedoch keine Futterpflanzen
(Brombeere, Schlehe, Haselnuss) festgestellt. Des Weiteren bietet die gering ausgebildete
Krautschicht keine Deckung oder Mdoglichkeiten zum Nestbau. Ein Vorkommen wird auf
Grundlage dessen ausgeschlossen.

Nach Bioplan wird, abgesehen von den Vogel- und Fledermausarten, das Vorkommen von
europaisch geschiitzten Arten im Plangebiet nach den gegenwertigen Erkenntnissen ausge-
sclossen.

Bei Einhaltung der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen und Hin-
weise kann das Eintreten der Verbotstatbestdande verhindert werden, sodass keine Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des Artenschutzes erforderlich sind. Die entsprechenden Hin-
weise werden in die Planzeichnung aufgenommen.

- Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind alle Baumféllungen (von Bdumen mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 20 cm) grundsétzlich aul3erhalb der Aktivitétszeit der
Flederméuse im Zeitraum vom 01.12. bis 28./29.2. des Folgejahres durchzufiihren. Die
librigen Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseitigungen haben aullerhalb der Vogel-
brutzeit in der Zeit vom 01.10. und dem 28./29.2. des jeweiligen Folgejahres zu erfol-
gen.

- Eine Winterquartiereignung des Gebaudebestandes wird ausgeschlossen. Zur Vermei-
dung des Toétungsverbotes sind alle Gebaudeabrisse/ Gebaudebeseitigungen grund-
satzlich auf3erhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 01.12. bis zum
28./29.2. des Folgejahres durchzufihren. Findet der Abriss des Daches in diesem Zeit-
raum statt, ist der Abriss des restlichen Geb&audes auch ab dem 1. Marz moglich, wenn
dieser kontinuierlich durchgefiihrt wird.

- Zum Schutz insbesondere von lichtempfindlichen Fledermausen (z.B. Myotis-Arten,
Braunes Langohr) sind samtliche nachtliche Arbeiten und die nachtliche Baustellen-
ausleuchtung unzulassig. Dies betrifft die Hauptaktivitatszeit der Flederm&use von Ap-
ril bis Oktober, in der keine direkte Beleuchtung des ortlichen Griinraumes erfolgen
darf.

Um das Plangebiet, welches fiir die Zwerg- und Breitfliigelfledermaus als Durch- und/oder
Uberfluggebiet fungiert, sowie das vorhandene Orts- und Landschaftsbild vor
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Beeintrachtigungen durch Beleuchtung zu schiitzen und einen allgemeinen Beitrag zum In-
sektenschutz zu leisten, ist die AuRenbeleuchtung im gesamten Plangebiet gewissen Anfor-
derungen zu unterwerfen. Hierzu wird eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenom-
men.

Zum Schutz insbesondere von lichtempfindlichen Flederméusen sind sémtliche Leuch-
ten im AulBenbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuch-
ten mit warm-weilBer oder gelber (= bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur
3.000 Kelvin und weniger (bis max. 2.400 Kelvin) auszustatten. Im Bereich der Verkehrs-
wege sind Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von maximal 6 m oder Pollerleuchten
zuldssig. Alle Leuchten sollten ihr Licht nach unten bzw. schrdg abgeben.

(vgl. Festsetzung Nr. 5.1)

5.10. Ver- und Entsorgung

5.10.1.Wasser- und Stromversorgung

Das Plangebiet ist bereits durch die angrenzenden Verkehrsflachen (Neversdorfer Stralte /
Hamburger StralRe) tber die entsprechenden Infrastrukturen an die zentralen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen der Gemeinde Leezen, des Landkreises Bad Segeberg bzw. der zu-
stdndigen Ver- und Entsorger (Wasser, Energie, Telekommunikation usw.) angeschlossen
und muss im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung und Umsetzung geplanter
Bauvorhaben mit den Versorgungstragern abgestimmt werden.

5.10.2. Oberflachenwasserversickerung, Abwasserbeseitigung

Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens sind gem. Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein (A-RW-1 Nachweis) die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Wasserhaus-
haltsbilanz zu tberprifen. Zudem ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten.

Im Rahmen des erarbeiteten Entwasserungskonzeptes galt es zu priifen, wie die schadlose
Ableitung von Schmutz- und Regenwasser erfolgen kann. Mégliche Entwasserungseinrichtun-
gen wie Rigolen, Riickhaltebecken etc. wurden hierbei nur konzeptionell gepriift und die Mach-
barkeit entsprechend geprift. Bei der Ausarbeitung des Entwasserungskonzeptes wurde das
Bebauungskonzept, der Gelandeverlauf sowie die Ergebnisse des Bodengutachtens beriick-
sichtigt.

Regenwasser

Ausgehend von den Ergebnissen des Bodengutachtens eignen sich die vorliegenden Bdden
fir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Im Zuge der Neugestaltung des
Plangebietes soll die Regenwasserbeseitigung umgeplant werden. Im Zuge des Entwasse-
rungskonzeptes wurden vier Entwasserungsvarianten entwickelt und miteinander verglichen,
um die Auswirkungen auf den natlrlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Je nach Variante wurde eine Rickhaltung mit gedrosselter Einleitung des Niederschlagswas-
sers in die Offentliche Kanalisation, eine komplette Versickerung unterhalb des Parkplatzes,
eine komplette Versickerung in Kombination mit einer Mulde sowie eine Versickerung in

24



Kombination mit einer Mulde sowie einer extensiven Dachbegriinung gepriift. Details kdnnen
dem vorliegenden Entwasserungskonzept entnommen werden.

Die gepriiften Entwasserungsvarianten erhalten Notliberlaufe, um das im Fall eines Starkre-
gens Uberschiissige Regenwasser zu den beiden Bestandsbecken zu fiihren. Analog kann
das Niederschlagswasser im Bereich des Parkplatzes zurlickgehalten werden. Dabei soll der
komplette Parkplatz eben und wannenférmig ausgebaut werden. Das aufgesammelte Regen-
wasser von den Verkehrsflachen soll vor einer méglichen Einleitung oder Versickerung vorge-
reinigt werden. Sofern das Niederschlagswasser durch die belebte Bodenzone in Form von
Mulden versickert wird, ist keine Vorreinigung erforderlich.

A-RW 1 Nachweis

Fir die geplante Baumalinahme wurde eine Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz nach A-
RW 1 im veranderten Zustand durchgeflihrt, hierbei wurden die méglichen Entwasserungsva-
rianten gepriift. Die Ergebnisse kdnnen dem beiliegenden Entwasserungskonzept entnommen
werden. Der A-RW 1 Nachweis wurde erbracht.

Schmutzwasser

In der Hamburger StralRe und der Neversdorfer Strale verlaufen ein SW-Kanal DN 200 sowie
mehrere RW-Kanale. Auf dem privaten Grundstiick befinden sich mehrere RW- und SW-Lei-
tungen. Die Lage der Kanale ist unbekannt und wurde gemall dem Entwasserungsantrag re-
konstruiert. Die drei Bestandsgebdude im Plangebiet sind momentan an den Schmutzwasser-
kanal in der Neversdorfer Stra3e angeschlossen. Im Rahmen der Entwurfsplanung sind die
Lage, die H6hen, die Dimensionierung sowie der Zustand der Anschlussleitungen zu prifen.

Die neuen Schmutzwasserleitungen auf dem privaten Grundstlick werden analog zum Be-
stand an den SW-Kanal in der Neversdorfer Stralde angeschlossen. Details kénnen dem bei-
liegenden Entwasserungsplan entnommen werden. Eine genaue Ermittlung der aus dem
Markt zu erwartenden Schmutzwassermengen kann erst im Entwurfsstadium durchgefiihrt
werden.

5.10.3. Brandschutz und Léschwasser

Fir das Plangebiet bestehen keine besonderen Vorgaben zum Brandschutz und zur Losch-
wasserversorgung. Fiur das Plangebiet mit den ausgewiesenen Nutzungsmdglichkeiten ist
gem. Arbeitsblatt W 405 eine Loschwasserliefermenge von insgesamt mindestens 1600 I/min
Uber zwei Stunden sicherzustellen. Ein konkreter Nachweis muss im Baugenehmigungsver-
fahren erbracht werden. Die ausreichende Léschwasserversorgung ist durch die Gemeinde
sicherzustellen.

5.10.4. Abfallbeseitigung

Das Gebiet liegt im Entsorgungsbereich der kommunal verantworteten Mullabfuhr. Die Anfahr-
barkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist Gber die Zufahrt an der Neversdorfer Strafe
sichergestellt. Die fiir Milifahrzeuge erforderlichen Bewegungsflachen sind analog den Ran-
gierflachen der Lkw-Anlieferung vorhanden. Auch fiir die nutzungsspezifischen besonderen
Abfalle, die durch die Einzelhandelsnutzungen entstehen, steht eine fachgerechte Entsorgung
zur Verfligung.

5.10.5.Boden- und Altlasten, Kampfmittel
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Aus historischer Sicht ist auf dem untersuchten Grundstlick aufgrund der Nutzung des Gelan-
des und durch eine bereits durchgefiihrte orientierende Schadstoffuntersuchung mit folgender
Entkraftigung des Altlastenverdachtes beim Altlastenkataster mit geringen Schadstoffeintra-
gen im Untergrund zu rechnen. Im Hinblick auf die vorliegende Schadstoffbeurteilung im er-
kundeten Untergrund ist von einer erhdhten pH-Wert Belastung des Bodens im Bereich des
Grundstiickes, auer im nordwestlichen Bereich, auszugehen. Zudem zeigt sich partiell ein
erhéhter Gehalt an lipophilen Stoffen im &stlichen Grundstiickbereich. Aus jetziger Sicht be-
steht kein Bedarf einer weiteren Erkundung des Flurstiicks, da die orientierende Untersuchung
im Sinne der Stufung der BBodSchV keine tiberproportionalen Auffalligkeiten aufzeigt, die eine
Einleitung zu einer Detailuntersuchung rechtfertigen wiirde.

Die Gemeinde Leezen ist in der Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein nicht aufgefiihrt.
Fir die durchzuflihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes Schles-
wig-Holstein keine Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszu-
schliefen und unverziiglich der Polizei zu melden.

5.11. Immissionsschutz

Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurde eine larmtechnische Untersuchung
durchgefiihrt, deren Gegenstand die Untersuchung der Gewerbelarmimmissionen an den um-
liegenden Wohngebauden ist. Hierbei werden die durch den Betrieb des Einzelhandels ent-
stehenden Gewerbeldarmimmissionen bedingt durch die Stellplatze, Lieferverkehre und Lade-
zonen untersucht.

Das durchgefiihrte Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die zu erwartende Larmbe-
lastigung an der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung unter Beriicksichtigung der von
der zukilnftigen gewerblichen Nutzung des Einzelhandels ausgehenden Emissionen unter den
zulassigen Immissionsrichtwerten, die je nach vorgegebener Gebietsausweisung bertiicksich-
tigt wurden, liegen.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die zugrunde gelegte Annahme einer Bewegungshaufigkeit
von 0,10 Bewegungen je m? Netto-Verkaufsflache und Stunde gemaR Parkplatzlarmstudie
2007 fur die Situation in Leezen unglinstig ist und damit auch die héchste Bewegungshaufig-
keit auf dem Kunden-Parkplatz berticksichtigt wurde. Dariiber hinaus wurden bei der Larm-
technischen Untersuchung 74 Stellplatze fuir den Einzelhandel angesetzt, tatsachlich sind hier-
von jedoch 20 Stiick dem angrenzenden Friedhof zugeordnet, wodurch die durch den Kun-
denverkehr hervorgerufenen Emissionen geringer als angenommen ausfallen dirften.

Abschliefend ist zu sagen, dass gegen das geplante Vorhaben aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken bestehen. Es sind demnach keine Larmschutzmal3nahmen vorzusehen. De-
tails kdnnen dem beiliegenden Larmgutachten enthommen werden.

6. Ortliche Bauvorschriften

Um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch die Realisierung des ge-
planten Lebensmitteleinzelhandels zu vermeiden, werden im Bebauungsplan erganzende 6rt-
liche Bauvorschriften zur Ausgestaltung der bei Einzelhandelsbetrieben gangigen Werbeanla-
gen getroffen. Hierdurch werden zudem negative Auswirkungen auf die Wohnnutzung im
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Umfeld des Plangebietes vermieden. Ortliche Bauvorschriften kénnen auf Grundlage des § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit dem § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein getrof-
fen werden.

Werbeanlagen

Diese értliche Bauvorschrift liber die Gestaltung der Gemeinde Leezen gilt fiir den ge-
samten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

Technische Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Abgasanlagen und Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien gruppiert anzuordnen.

Werbeanlagen am Geb&ude sind ausschliellich unterhalb der Gebdudeoberkante zu-
lassig.

Freistehende Werbeanlagen (wie beispielsweise Werbestelen, Werbepylone, Fahnen-
masten, usw.) sind bis zu einer Héhe von 39 m iNHN zuléssig.

Werbeanlagen mit himmelwérts gerichtetem und blinkendem Licht sowie akustische
Werbeanlagen sind unzulassig.

Das Errichten von Werbeanlagen zum Zweck von Fremdwerbung ist unzuldssig.

(vgl. Ortliche Bauvorschriften, 1. Werbeanlagen)

Grundsatzlich gilt fiir jegliche technische Dachaufbauten, dass diese gruppiert anzuordnen
sind. Dies bewirkt eine zusammenhangende Dachlandschaft und verringert den Eindruck,
dass eine mogliche Vielzahl von eigenstandigen Dachaufbauten wie ein weiteres Geschoss
wirken.

Far Werbeanlagen, die den im Plangebiet ansdssigen Einzelhandelsbetrieben dienen, soll
zum Schutz des Ortsbildes deren Anbringung am Gebaude auf die Fassadenflachen unterhalb
der Gebaudeoberkante beschrankt werden, sodass Werbeanlagen auf den abschlieRenden
Dachflachen unzulassig sind.

Zusétzlich zum Anbringen von Werbeanlagen am Gebdude der Einzelhandelsbetriebe dient
das Aufstellen weiterer Werbeanlagen (bspw. eines Werbepylons oder einer Werbestele im
Einfahrtsbereich sowie Fahnenmasten) der besseren Bewerbung und Auffindbarkeit der Be-
triebe. Mit den 6rtlichen Bauvorschriften wird auch fir diese freistehenden Werbeanlagen eine
vertragliche Dimensionierung vorgegeben und festgesetzt.

Das Einschranken von Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem und blinkendem Licht hat
das Ziel, zu grof3e Unruhe in der optischen Wirkung zu vermeiden. Gerade im direkten Umfeld
zu Wohnnutzungen wirde diese Art der Werbung aufdringlich und belastigend wirken. Hier-
durch wirde die Wohnruhe unter anderem stark beeintrachtigt werden. Gleiches gilt fiir akus-
tische Werbeanlagen, die mit der erforderlichen Wohnruhe unvereinbar sind.

Letztlich sind im Plangebiet nur solche Werbeanlagen zulassig, die den im Plangebiet ansas-
sigen Nutzungen dienen. Damit wird von vornherein der quantitative Umfang von Werbeanla-
gen auf das notwendige Ausmal} beschrankt.
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Durch die Festsetzung zulassiger Werbeanlagen wird das Abstandsflachenrecht gemaf Lan-
desbauordnung nicht auRer Kraft gesetzt.

Neben den Regelungen zu Art und Umfang der Werbeanlagen, wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan eine értliche Bauvorschrift zur Anzahl der zu schaffenden Stellplatze getroffen. Hier-
bei wird von der in § 49 Abs. 1 LBO SH gegeben Mdglichkeit Gebrauch gemacht, die Anzahl
der herzustellenden Stellplatze durch eine 6rtliche Bauvorschrift festzulegen. Im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens wurde eine verkehrstechnische Stellungnahme erarbeitet, in der die
verkehrlich notwendige Anzahl der Stellplatze geprift wurde. GemaR Vorgaben der Landes-
bauordnung wéren fiir die vorgesehene Verkaufsflache 89 Stellplatze erforderlich, die vorlie-
gende Planung sieht 54 Stellplatze fiir den geplanten Einzelhandel vor. Hinzu kommen 20
Stellplatze, die dem angrenzenden Friedhof zugeordnet werden.

Im Zuge der verkehrstechnischen Stellungnahme wurde dargelegt, dass eine reduzierte An-
zahl an Stellplatzen fur den geplanten Einzelhandel ausreichend ist. Da der geplante REWE-
Markt zentral in Leezen im Kreuzungsbereich der Hauptverkehrsstrallen gelegen ist und direkt
angrenzend ausreichend Bushaltestellen und somit eine Anbindung an den OPNV gegeben
ist, kann davon ausgegangen werden, dass ein reduzierter Stellplatzschllssel ausreichend ist.
Darliber hinaus kann darauf verwiesen werden, cass die zusatzlichen 20 Stellplatze, welche
dem Friedhof zugeordnet werden, i.d.R. fir eine Doppelnutzung zur Verfligung stehen und
somit zusatzliche Reserven bilden. Zudem wird in der verkehrstechnischen Stellungnahme
empfohlen, méglichst direkte Zuwegungen von den Bushaltestellen sowie der Fuliganger-
Lichtsignalanlage zu schaffen, um den nichtmotorisierten Verkehr weiter zu stérken sowie aus-
reichend Fahrradbuigel im Eingangsbereich herzurichten.

Ausgehend hiervon wird folgende 6rtliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” ist je
35 m? Verkaufsfldche ein Stellplatz zur Verfiigung zu stellen.” (Vgl. értliche Bauvorschrift
Nr. 2.1)

7. Hinweise

Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind alle Baumféllungen (von Bdumen mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 20 cm) grundsétzlich aulBerhalb der Aktivitdtszeit der Fle-
dermé&use im Zeitraum vom 01.12. bis 28./29.2. des Folgejahres durchzufiihren. Die (ibrigen
Baufeldfreimachungen und Gehélzbeseitigungen haben aullerhalb der Vogelbrutzeit in der
Zeit vom 01.10. und dem 28./29.2. des jeweiligen Folgejahres zu erfolgen.

Eine Winterquartiereignung des Gebaudebestandes wird ausgeschlossen. Zur Vermeidung
des Toétungsverbotes sind alle Gebaudeabrisse/ Gebdudebeseitigungen grundsatzlich aufer-
halb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 01.12. bis zum 28./29.2. des Folge-
jahres durchzufliihren. Findet der Abriss des Daches in diesem Zeitraum statt, ist der Abriss
des restlichen Gebdudes auch ab dem 1. Marz mdglich, wenn dieser kontinuierlich durchge-
fuhrt wird.

Zum Schutz insbesondere von lichtempfindlichen Fledermausen (z.B. Myotis-Arten, Braunes
Langohr) sind samtliche nachtliche Arbeiten und die nachtliche Baustellenausleuchtung
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unzuldssig. Dies betrifft die Hauptaktivitatszeit der Fledermause von April bis Oktober, in der
keine direkte Beleuchtung des ortlichen Griinraumes erfolgen darf.

Hinweis zur Erhaltung von Bdumen

Es werden in regelmaRigen Abstanden Baumpflegearbeiten durchgefiihrt. Die Baumpflegear-
beiten werden unter Beriicksichtigung der DIN Normen 18916, 18919 und 18920 sowie der
,<Zusatzliche Technischen Vertragsbedingungen — Baumpflege® der FLL durchgefiihrt. Wéah-
rend der Bauphasen sind die Gehdlzstrukturen vor Eingriff zu schitzen. Hierbei musen alle
Arbeiten nach DIN 18920 sowie den ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetations-
bestédnden bei Baumafinahmen“ (R SBB) durchgefiihrt werden.

Im Wurzelbereich (= Kronenbereich zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten) der im Osten des Plan-
gebietes vorhandenen Baume sind Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen und Versiegelungen
unzulassig (Ausnahme: Baum 1-9 (sieche Umweltbericht)).

Die Baumfallungen sowie die BaumaRnahmen im Wurzelbereich der Baume sind von einem
Baumgutachter zu begleiten.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlielRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmit-
tel gefunden werden, ist die Erdarbeit aus Sicherheitsgriinden einzustellen und umgehend
der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder ber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8. Flache nbilanz, Kosten, Verwirklic i»!\uu;
8.1. Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 0,79 ha gro3. Davon entfallen voraussichtlich auf
das Sonstige Sondergebiet 6.146 m?,

die privaten Grunflachen 1.782 m?,
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Plangebiet insgesamt 7.928 m?
8.2. Kostenangaben

Bei der Verwirklichung der Planung Gbernimmt der Antragsteller die Kosten zur Aufstellung
des Bebauungsplanes.

8.3. Aufhebung bestehender Plane

Far den Geltungsbereich des Plangebietes gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5
»~Schmiedekamp*, welcher durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 ,REWE-Markt" auf-
gehoben wird.

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Leezen wird im Rahmen der 5. Flachennut-
zungsplananderung entsprechend § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren gedndert.
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9. Umweltbericht - Einleitung

9.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die REWE Markt GmbH plant die Umgestaltung des REWE-Marktes in der Neversdorfer
StraRe 1 in der Gemeinde Leezen (Gemarkung Leezen, Flur 3, Flurstiick 18/5). Es wird
beabsichtigt die bisher auf dem Gelénde in getrennten Gebauden untergebrachten Getranke-
und Lebensmittelmarkte in einem Neubau zusammenzulegen und die Verkaufsflache von
1.196 m? auf bis zu 1.850 m? zu vergréRern. Im Zuge dessen sollen die bestehenden Gebaude
abgerissen, die Flache des derzeitigen Lebensmittelmarktes Ostlich erweitert sowie die
Parkplatze umgelagert und zusatzliche Parkplatze geschaffen werden. Die GréRe des
Plangebietes betragt insgesamt ca. 7.928 m2.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Rewe Markt“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplante Entwicklung geschaffen werden (vgl. Abb. 1). In einem
Parallelverfahren findet die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Leezen
statt.

Abbildung 6: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 fiir das Gebiet des REWE-Marktes, Stand: 14.06.2024 (Evers & Partner Stadt-
planer, genordet, ohne MaRstab)

Gemafl dem Bebauungsplan soll die Flache des neuen REWE-Marktes und der Parkplatze
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel
ausgewiesen werden (6.146 m?). Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt,
die fir die Errichtung von Stellpldtzen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten werden darf. Die Baugrenze des
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REWE-Marktes befinden sich im nordlichen Bereich. Die Gebaudehohe wird auf maximal 37
m UNHN beschréankt.

Da zum angrenzenden Grlinbereich, der in einer Senke liegt, ein Hohenunterschied besteht,
ist fur die 6stliche Erweiterung der Baugrenze eine Aufflillung der Flache und die Befestigung
durch Winkelstitzwande mit einer Griindungstiefe von -2,25 m zur Fuflboden-Oberkante
vorgesehen.

Zudem wird flr den Auflenbereich eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Leuchten werden mit einer Lichttemperatur von
3.000 Kelvin und weniger (bis max. 2.400 Kelvin) ausgestattet.

An der 6&stlichen Seite des Plangebietes werden zwei private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Eingrinung“ versehen (insgesamt 1.782 m?).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden im Plangebiet insgesamt 7 standortgerechte
Einzelbaume gepflanzt.

Die Musterbaubeschreibung der REWE Markt GmbH (Green Building, Flachdach, Variante C)
aus dem Jahr 2017 fihrt alle bautechnischen Grundlagen des Supermarktes inklusive der
Aufienanlagen auf. Diese folgt u.a. den Malgaben der Deutschen Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen (DGNB).

9.2. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und -planen

9.2.1. Rechtliche Grundlagen

Zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
wird bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgeflhrt, ,in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden“. Der Umweltbericht stellt einen
gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan gem. § 2a BauGB. Der grundsatzliche Aufbau
und Inhalt der Umweltpriifung entsprechen den Anforderungen nach Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c) BauGB.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nach den §§ 13-18 BNatSchG auch bei der
Aufstellungen von Bebauungsplanen anzuwenden. Im Gegensatz zum Naturschutzrecht findet die
Kompensation gem. § 1a Abs. 3 ausschlielich in Form eines Ausgleichs erheblicher
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des
Landschaftsbildes statt.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen koénnen im Bebauungsplan gem. § 9
BauGB beispielsweise

offentliche und private Grinflachen (Abs. 1 Nr. 15),

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Abs. 1 Nr. 20),

das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Abs. 1 Nr. 25 lit. a)
und

Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (Abs. 1 Nr. 25 lit. b)

fir die Kompensation festgesetzt werden.
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9.2.2. Umweltschutzziele in den Fachgesetzen

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB: Bauleitplane sollen im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung unter anderem dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Des Weiteren sollen Bauleitplane
den Klimaschutz und die Klimaanpassung fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell erhalten und entwickeln.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen.

§ 1a Abs. 2 BauGB: In Bauleitplanen soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie die Nachverdichtung und
Innenentwicklung beriicksichtigt und die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal begrenzt
werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In § 1 Abs. 1 des BNatSchG werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
definiert. Demnach ist die Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die klnftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft dauerhaft
gesichert sind. Abs. 2 - 6 des § 1 BNatSchG konkretisieren diesen allgemeinen Grundsatz.

Folgende Paragraphen préazisieren die Anforderungen an die Bauleitplanung in Bezug auf
Umwelt- und Naturschutz:

§ 13 BNatSchG: Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRhahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 BNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
koénnen.

Im § 15 BNatSchG wird genau definiert, welches die Pflichten des Eingreifers beziiglich der
von ihm zu verantwortenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind.

Das Verhéltnis zum Baurecht wird im § 18 BNatSchG geregelt:

Gemal § 18 BNatSchG ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den

Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung,

Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu

erwarten sind. Dementsprechend sind gemafl § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der
39



Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu berticksichtigen.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

§ 30 BNatSchG: Die Beseitigung von geschiitzten Biotopen und alle MalRnahmen, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbestandteile flihren kénnen, sind
verboten. Die untere Naturschutzbehérde kann Ausnahmen zulassen, wenn ein Ausgleich
geleistet wird.

Zudem ist der naturschutzrechtliche Artenschutz zu beriicksichtigen. Nach § 44 BNatSchG ist
es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen und Lebensrdume zu
entfernen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art darf nicht zerstort oder verschlechtert werden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind
in einem gtinstigen Entwicklungszustand zu erhalten.

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG)

In §§ 8 und 9 des LNatSchG Schleswig-Holsteins werden die §§ 14 und 15 des BNatSchG
erganzt.

Im § 21 LNatSchG Schleswig-Holstein erfolgt die Erganzung der Liste der gesetzlich
geschutzten Biotope nach § 30 Abs. 2 BNatSchG.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a.
schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie mdglich vermieden werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

TA Larm

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) dient im Rahmen der
Anlagengenehmigung dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Gerdausche sowie der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

9.2.3. Umweltschutzziele in den Fachplanen

Landesentwicklungsplan (2021)
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Im Landesentwicklungsplan  Schleswig-Holstein wird die Gemeinde Leezen als
Entwicklungsraum flr Tourismus und Erholung dargestellt.

Regionalplan fiir den Planungsraum | ,Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und
Herzogtum Lauenburg (1998)
Leezen befindet sich in einem landlichen Raum und wird im Regionalplan aus dem Jahr 1998 als

landlicher Zentralort eingestuft. Nordlich und éstlich der Gemeinde sind Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft bzw. zum Aufbau eines Schutzgebiets- und

Biotopverbundsystems gekennzeichnet (vgl. Abb. 2).
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Abbildung 7: Ausschnitt Regionalplan 1998 (ohne MaRstab, genordet)

Die Regionalplane in Schleswig-Holstein befinden sich aktuell in der Neuaufstellung. Die
Landesregierung hat am 30. Mai 2023 den Entwirfen fir die drei neuen Regionalplane
zugestimmt. Im Entwurf ist stdlich des Plangebiets zusatzlich ein Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz vorgesehen. Die Bereiche ndrdlich und dstlich der Gemeinde werden als
Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft ausgewiesen (vgl. Abb. 3).
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Abbildung 8: Ausschnitt Entwurf Regionalplan 2023 (ohne MaRstab, genordet)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Leezen (2006, zuletzt gedndert 2022)

Der Planbereich wird im aktuell geltenden Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache
ausgewiesen. In der sich im Verfahren befindlichen 5. Anderung des Flachennutzungsplans wird
die Art der baulichen Nutzung zu einer Sonderbaufldche umgewandelt.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, Kreisfreie Hansestadt Liibeck, Kreise
Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg und
Stormarn (2020)

Im Landschaftsrahmenplan ist ebenfalls das Gebiet sldlich der Gemeinde als
Trinkwassergewinnungsgebiet dargestellt (vgl. Abb. 4). Verbundachsen und
Schwerpunktbereiche des Biotopverbundsystems Schleswig-Holsteins bestehen nérdlich und
stlich der Gemeinde. Das FFH-Gebiet ,Leezener Au-Niederung und Hangwalder" (2127-333)
des europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 verlauft im Norden direkt angrenzend an
das Siedlungsgebiet (s. Kap. 2.1). Weiterhin ist der ,,GroR Niendorfer Bach" im Verlauf im Stiden
der Gemeinde bis hin zum Neversdorfer See als VorrangflieRgewasser gekennzeichnet. Gelbe
Flachen kennzeichnen die in der landesweiten Biotopkartierung erfassten gesetzlich geschiitzten
Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG (gréRer als 20 ha).

42



oy

TRy A
\l
\Kiikels

i\
< e / = P W/l \l’
Abbildung 9: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan 2020, Karte 1 Blatt 2 (ohne MafRistab, genordet)

Die Gemeinde sowie die umliegende Umgebung ist ein Gebiet mit besonderer
Erholungseignung (vgl. Abb. 5). Nérdlich und westlich der Gemeinde ist eine Knicklandschaft
vorhanden.

Der Neversdorfer See ist als Landschaftsschutzgebiet ,Leezener (Neversdorfer) See“ (Nr. 60)
ausgewiesen. Dieses befindet sich etwa in 70 m Entfernung zum Plangebiet. Die Verordnung
zum Landschaftsschutzgebiet wurde zuletzt am 18.12.2009 geéndert.
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Abblldung 10: Ausschmtt Landschaﬂsrahmenplan 2020, Karte 2 Blatt 2 (ohne Mafstab, genordet)

Teile des Siedlungsbereiches der Gemeinde Leezen weisen klimasensitive Boden auf,
inklusive der direkt angrenzenden Flache im Nordosten des Plangebietes (vgl. Abb. 6).
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Abblldung 11: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan 2020, Karte 3 Blatt 2 (ohne MaRstab, genordet)
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Landschaftsplan Gemeinde Leezen (2001, Fortschreibung 2004)

Im aktuellen Landschaftsplan der Gemeinde Leezen werden im direkten Plangebiet keine
naturschutzfachlichen Ziele formuliert (vgl. Abb. 7).
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|Iung 2: usscm t Landsc aftsplan der Gemeinde Leezen mit Lage des Plangebie (*) (gel
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nordet, ohne MaRstab)




10.Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

10.1. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Erhaltungsziele und
Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten

Pflanzen

Der GroRteil des Plangebietes ist durch den REWE Lebensmittel- und Getrankemarkt sowie den
Parkplatzen bebaut und von kleineren Griinflachen umgeben. Im &stlichen Teil sind grofiere
Gehdlzflachen mit landschaftspragenden Baumen vorhanden.

Im Jahr 2021 wurde vom Ingenieurblro Beckmann eine Vermessung und Erfassung der Baume

im Plangebiet vorgenommen (s. Abb. 8).
Abbildung 13: Lageplan (Ingenieurbiiro Beckmann 2021, genordet, ohne Mafstab)

"Il;‘l'l"”'

Siedlungsbiotope

Als typische Siedlungsbiotope sind hier AuRenanlagen bzw. Abstandsgrinflachen mit
Zierstrauchern und Einzelbaumen oder Scherrasen zu nennen. Sie werden nahezu durchgehend
intensiv gepflegt und weisen nur eine geringe 6kologische Wertigkeit auf (s. Abb. 9).
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Abbildung 14: Abstandsgriinflachen angrenzend zum Getrankemarkt

Feldgehdlz

Die Gehdlzflachen im Nordosten und Osten des Plangebietes wurden im Juli 2023 mithilfe der
Kartieranleitung der Biotoptypen Schleswig-Holsteins (LFU 2023) erfasst. Die Flache mit einer
GroRe von insgesamt 0,26 ha ist als Sonstiges Feldgehdlz (HGy) anzusprechen.

Der Bereich lasst sich weiterhin in drei Teilbereiche untergliedern, die sich in der
Baumartenzusammensetzung sowie Pflanzenarten in der Strauch- und Krautschicht leicht
unterscheiden (vgl. Abb. 10). In allen Teilbereichen ist liegendes Totholz vorhanden, das teilweise
durch hinterlassenen Baumschnitt gekennzeichnet ist. AuRerdem liegt die Gehdlzflache etwa 1,0
— 2,0 m tiefer, als die angrenzende Flache des bestehenden REWE-Marktes.
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Abbildung 15: Lage der Teilbereiche des Feldgehdlzes (Grundlage Google Earth, genordet, ohne MaRstab)

Bereich 1 ist von groeren Einzelbdumen, Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Stieleiche
(Quercus robur) sowie Pappeln (Populus spec.) gepragt (vgl. Abb. 11). Der Unterwuchs ist
gekennzeichnet durch das Vorkommen von Zeigerarten stickstoffreicher und feuchter Standorte,
wie Echter Hopfen (Humulus lupulus), Brombeere (Rubus fruticosus), Gewohnlicher Giersch
(Aegopodium podagraria) und Vogelbeere (Sorbus aucuparia). AuBerdem ist Weildorn
(Crataegus spec.) sowie Ahorn-, Eichen- und Spitzahorn-Jungwuchs vorhanden.
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Abbildung 16: Feldgehdlz, Bereich 1

In Bereich 2 sind u.a. Stickstoff- und Stérzeiger wie Grol3e Brennnessel (Urtica dioica) und Echter
Hopfen (Humulus lupulus) vorhanden (vgl. Abb. 12). Zudem kommt in der Strauchschicht
Hartriegel (Cornus spec.) und Kastanien-, Ahorn- und Erlenjungwuchs vor.
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Abbildung 17: Feldgehdlz, Bereich 2

Bereich 3 ist besonders von Stérzeigern wie Gro3e Brennnessel (Urtica dioica) und Brombeere
(Rubus fruticosus) gepragt (vgl. Abb. 13). Die Kraut- und Strauchschicht weist eine relativ
artenreiche Zusammensetzung auf. Es kommen u.a. die Arten Gewdhnlicher Blutweiderich
(Lythrum  salicaria), Echte Zaunwinde (Calystegia sepium), Seggen (Carex spec.),
Weidenrésschen (Epilobium spec.), Wilde Méhre (Daucus carota), Wiesen-Ampfer (Rumex
acetosa), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), japanischer Staudenknéterich (Fallopia
Jjaponica), Echter Hopfen (Humulus lupulus) sowie Weiden-Erlen-Jungwuchs vor.
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Abbildung 18: Feldgehdlz, Bereich 3

Bewertung Schutzgut Pflanzen

Fir die Bewertung der einzelnen Biotoptypen wurde eine sechsstufige Skala
(Biotopwertstufen) herangezogen, der folgende, allgemein gebrauchliche Bewertungskriterien
des Arten- und Biotopschutzes zu Grunde liegen, die auch eventuelle Vorbelastungen
berlicksichtigen:

Naturnahe,

Seltenheit,

Nutzungsintensitat,

Vielfalt,

besondere Standortbedingungen.

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wurden entsprechend ihrer Wertigkeit
eingeordnet (s. Tab. 1).
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Tabelle 1: Biotoptypen-Bewertung

Wertstufe

Definitionen / Kriterien

Biotoptypen im
Plangebiet

Sehr hoher Wert:

sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, Reste
der ehemaligen Naturlandschaft, Lebensstatte
flr viele seltene oder gefahrdete Arten, extensiv
bis gar nicht genutzt, zum Teil sehr lange
Regenerationszeit, kaum oder gar nicht
ersetzbar/ausgleichbar

>

Im Geltungsbereich
nicht vorhanden

Hoher Wert:
naturnaher  Biotoptypen  mit  wertvoller

Riickzugsfunktion fiir viele, teilweise gefahrdete
Arten, maRig bis geringfligig genutzt; lange bis
mittlere Regenerationszeit

Im Geltungsbereich
nicht vorhanden

Mittlerer Wert:
relativ extensiv genutzte Biotoptypen innerhalb

intensiv  genutzter Raume mit Ruickzugs-
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet mit
lokaler Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz, maRige Nutzungsintensitat, relativ
rasch regenerierbar

Sonstiges
Feldgehdlz (HGy)
(Bereich 1)

Geringer Wert:
stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen mit

geringer Artenvielfalt, Vorkommen nur noch
weniger standortspezifischer Arten;
Lebensraum flir Allerweltsarten, kurzfristig
entstehend bzw. schnell ersetzbar

Sonstiges
Feldgehdlz (HGy)
(Bereich 2 und 3)

Sehr geringer Wert:
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion, intensiv

genutzt, mit Uberall schnell ersetzbaren
Strukturen; extrem artenarm bzw. lediglich flr
einige wenige Allerweltsarten von Bedeutung,
sehr stark belastet

Siedlungsbiotope

Ohne Wert:
Uberbaute oder vollsténdig versiegelte Flachen

Versiegelte Flachen

Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten wurden bei der Bestandsaufnahme nicht

festgestellt.

Gemall dem Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” in der Fassung vom 09.12.2013" wird der Gehdlzflache im Bereich 1 eine besondere
Bedeutung fiir den Naturschutz zugeordnet. Die Wertigkeit von Bereich 2 und 3 des
Feldgeholzes wird als geringer eingeschatzt, da diese insbesondere von einem vermehrten
Aufkommen von Mill und Gartenabféllen gepragt sind und dadurch einem erhohten
anthropogenen Einfluss bzw. Nahrstoffeintrag unterliegen. Alle anderen Flachen werden

daher mit einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz eingestuft.
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Tiere

Im Hinblick auf § 44 (1) BNatSchG spielen die Belange des Artenschutzes bei der Beurteilung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie in der Bauleitplanung eine besondere Rolle.

Neben der Ermittlung der relevanten, naher zu betrachtenden Arten ist es die zentrale Aufgabe
des Artenschutzberichtes, im Rahmen einer vorgezogenen Konfliktanalyse mdogliche artspezi-
fische Beeintrachtigungen der europarechtlich geschiitzten Arten zu prognostizieren und zu
bewerten sowie zu priifen, ob fiir die relevanten Arten Zugriffsverbote ausgeltst werden.

Auf Ebene der Bauleitplanung erfolgt eine Darstellung der Bestandssituation und die Formu-
lierung von grundlegend erforderlichen Verminderungs-, Vermeidungs- und Kompensations-
mafnahmen. Der Artenschutzbericht (Bioplan 2023) zum Entwurf des Bebauungsplanes steht
zur Verfligung.

Im und um das Plangebiet herum erfolgte eine erweiterte Potenzialanalyse fiir den Brutvo-
gelbestand, das Vorkommen von Fledermausen und der Haselmaus. Das Vorkommen
weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten (Fischotter, Amphibien und Reptilien) kann auf-
grund von fehlenden geeigneten Habitaten ausgeschlossen werden.

Erfassung des Bestandes

Die Erfassung der im Gebiet vorkommenden Brutvogel erfolgte wahrend vier Begehungen im
Zeitraum von April bis Juni 2022.

Zur Erfassung des Artenspektrums und zum Nachweis von Quartieren der Flederméause fan-
den im Untersuchungsgebiet im Juni 2022 zwei Detektorbegehungen inklusive Ausflugkon-
trolle an den zwei Bestandsgebauden statt. Zur Beurteilung der Badume flr Fledermause wur-
den im Marz 2022 die Baume des Plangebietes auf Strukturen untersucht, die durch das Vor-
handensein von Héhlungen und Spalten potenziell als Quartier geeignet sind (Wochenstuben-
potenzial und Winterquartierspotenzial). Die quartiergeeigneten Strukturen wurden vom Bo-
den aus auf ihre konkrete Eignung hin berprift und beurteilt.

Zur Einschéatzung des potenziellen Vorkommens der Haselmaus wurden im Mai 2022 die Ge-
holzbestéande auf Futterpflanzen und das potenzielle Auftreten untersucht. Eine Erfassung
durch Nesttubes oder eine Altnestersuche hat nicht stattgefunden.

Ergebnisse Brutvogel

Insgesamt treten im B-Plangebiet potenziell 22 Brutvogelarten auf, von denen 10 nachge-
wiesen wurden. Dabei setzt sich das Artenrepertoire vor allem aus typischen Vogelarten der
Siedlungsbereiche zusammen. Es dominieren haufige und weitgehend anspruchslose Gehdlz-
freibriiter, denen die Baume im nordostlichen und 6stlichen Bereich Lebensraum und Brutstat-
ten bieten. Es wurde keine Brutvogelart nachgewiesen, die in oder an den Gebauden briiteten.

Ergebnisse Flederméause
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Im Plangebiet wurden zwei Fledermausarten nachgewiesen. Die Zwergfledermaus und Breit-
fligelfledermaus nutzen das Plangebiet als Durch- und/oder Uberfluggebiet. Der Baumbe-
stand bietet wahrscheinlich ein Insektenangebot; Jagdaktivitdten konnten jedoch nicht festge-
stellt werden. Es kommen potenziell fiinf weitere Fledermausarten vor. Winter- und Wochen-
stubenquartiere kénnen fiir die beiden Bestandsgebaude ausgeschlossen werden, da keine
ausfliegenden Fledermause beobachtet wurden.

Im Rahmen der vom Biiro Bioplan im Marz 2022 durchgefiihrten Héhlenbaumerfassung, wurden
10 Badume mit Héhlen und/oder Spalten festgestellt (B1-B10), die sich als potenzielle Quartiere
eignen (vgl. Abb. 14). Von diesen weisen sieben ein winterliches und sommerliches
Quartierpotenzial auf, wahrend drei lediglich eine sommerliche Wochenstubeneignung besitzen.
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Abbildung 19: Ergebnisse der Héhlenbaumkartierung (Bioplan 2022, ohne MaRstab)

Im August 2024 wurde eine Hohlenbaumkontrolle der Badume B6 und B7 durchgefiihrt. Die
Eignung der Baume als Wochenstubenquartier bzw. Winterquartier wurde zu diesem Zeitpunkt
durch veranderte Strukturen an den Stdmmen ausgeschlossen.

Ergebnisse Haselmaus

Das Plangebiet in Leezen liegt innerhalb eines der Vorkommensschwerpunkte der Haselmaus in
Schleswig-Holstein, so dass grundsatzlich eine hohe Vorkommenswahrscheinlichkeit der
Haselmaus fiir den Untersuchungsraum besteht. Es wurden jedoch keine Futterpflanzen
(Brombeere, Schlehe, Haselnuss) festgestellt. Des Weiteren bietet die gering ausgebildete
Krautschicht keine Deckung oder Mdglichkeiten zum Nestbau. Ein Vorkommen wird auf
Grundlage dessen ausgeschlossen.

Bewertung Schutzgut Tiere
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Nach Bioplan (2023) wird, abgesehen von den Vogel- und Fledermausarten, das Vorkommen von
europdisch geschiitzten Arten im Plangebiet nach den gegenwartigen Erkenntnissen
ausgeschlossen.

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet ,Leezener Au-Niederung und Hangwalder® (2127-333) liegt im Norden des
Siedlungsbereiches der Gemeinde in etwa 300 m Entfernung zum Plangebiet (vgl. Abb. 15).
Gemal des Managementplans aus dem Jahr 2010 ist das tbergreifende Schutzziel die Erhaltung
des Talraums, welcher von einem vielfaltigen Biotopkomplex aus Buchen- und Eichen-
Hainbuchenwaldern und feuchten Niederungsbereichen gepragt ist. Im Standarddatenbogen
(Stand: 05/2017) wird als vorkommende FFH-Art nach Anhang Il der Fischotter (Lutra lutra)
gennant. AuBerdem kommen mehrere Fledermausarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie vor
(Eptesicus serotinus, Myotis daubentonii, Nyctalus noctula, Pipistrellus pipistrellus, Pipistrellus
pygmaeus).

Abbildung 20: Lage der Schutzgebiete zum Plangebiet (*) (Digitaler Atlas Nord, genordet, ohne MaRstab)

10.2. Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource, die starken Nutzungskonkurrenzen
ausgesetzt ist. Ausgangspunkt fir die Betrachtung in der Umweltpriifung ist die kontinuierliche
Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache in ganz Deutschland. Aus der zunehmenden
Flacheninanspruchnahme kénnen negative Folgewirkungen in 6kologischer, aber auch in
sozialer und 6konomischer Hinsicht resultieren. Unverbaute, nicht versiegelte Flachen sind fiir
nahezu alle Umwelt- und Landschaftsfunktionen unentbehrlich. Fir wichtige Bodenfunktionen,
klimatische Ausgleichsfunktionen, Grundwasserneubildung, Erholung oder die Lebensraume
von Tier- und Pflanzenarten einschlieflich ihrer Vernetzung sind Freiflachen eine
grundlegende Voraussetzung.
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Bewertung Schutzgut Flache

Da es sich bei dem Plangebiet, um eine bereits bebaute Flache im Siedlungsbereich handelt,
wird dem Schutzgut Flache hier keine besondere Bedeutung beigemessen.

10.3. Schutzgut Boden

Im Jahr 2019 wurde vom Biiro Porada-GeoConsult eine historische Recherche und eine
Altlasten- sowie Gebaudeschadstoffuntersuchung im Plangebiet durchgefiihrt. Es wurden
insgesamt 16 Kleinrammbohrungen niedergebracht.

Zwei der Bohrungen fanden auf dem angrenzenden Scherrasen westlich und nérdlich des Rewe-
Marktes statt. Hier wurde oberflachennah Mutterboden bis zu einer Tiefe von maximal 0,3 m
erbohrt. Unter einer Schicht aus sandigen Auffillungen von 1,5 bis 2,0 m Starke folgen Sande
bzw. Geschiebemergel.

Die restlichen Bohrungen wurden auf den Stellflachen ausgefiihrt. Es ergaben sich bis 3,0 m tiefe
inhomogene Auffiillungen, die von einem kompressiblen Niedermoortorf bzw. einem weichen und
kompressiblen Auelehm sowie mitteldicht fluviatilen oder glaziafluviatilen Sanden sowie steifem
Geschiebemergel unterlagert waren.

Zur Bewertung der 6stlich angrenzenden Griinbereiche wurden im November 2023 insgesamt 7
erganzende Kleinrammbohrungen vom Biro Porada-GeoConsult durchgefiihrt. Es wurden
Auffillungen bis 0,3 m vorgefunden, die unterlagert werden von einer 0,2 bis 0,5 m dicken
kompressiblen Niedermoortorfschicht. Anschlie3end sind Fein- und Mittelsand, Geschiebemergel
sowie -lehm anzutreffen. In den Auffillungen wurde neben Plastikmill, Glas und Pflanzenreste
vorgefunden.

Nach dem ,Merkblatt zur Beriicksichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes in
Umweltberichten nach § 2 Abs. 4 BauGB -Ausgabe 2008- der Stadt Berlin gibt es verschiedene
Bewertungsaspekte bezliglich des Bodens. Im Planungsgebiet sind folgende Punkte relevant:

e Boden als Lebensraum fiir naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften und Tiere (ist in
Kapitel 2.1.2 umfanglich abgearbeitet),

e Boden in seiner Ertragsfunktion fir Kulturpflanzen
¢ Schadstoffbelastung (s.u.)
e Wasserhaushalt (s.u.)

Der Lebensraum fiir die naturnahen und seltenen Pflanzengesellschaften wird von den
Standortbedingungen der Bdden gepragt. Generell sind fast alle Boden durch Pflanzen
besiedelbar und sind somit Trager der Lebensraumfunktion fir die Vegetation. Eine
unterschiedliche Leistungsfahigkeit ergibt sich aus der Bewertung der Vegetation, die vor allem
aus der Sicht des Naturschutzes die seltenen Arten héher bewertet. Verdnderungen des Bodens
durch Abgrabungen, Aufschiittungen und Umlagerungen, sowie durch Grundwasserabsenkung
und Nahrstoffeintrag haben eine weitgehende Nivellierung der Standorteigenschaften zur Folge,
so dass besonders den spezialisierten Pflanzenarten der Lebensraum entzogen wird, die ohnehin
selten sind (Bewertung hierzu siehe Kapitel 2.1.1).

Der Boden in seiner Ertragsfunktion fiir Kulturpflanzen kann im Planungsgebiet als gering
bewertet werden. In den meisten Bereichen kann die Ertragsfunktion nicht bewertet werden, da

es sich um anthropogen Uberformte Boden handelt.
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Die Bedeutung des Bodens fir den Naturhaushalt wird darliber hinaus von mehreren weiteren
Funktionen bestimmt:

e Gewahrung von Lebensraum fiir Bodenorganismen,
e Regelung von Stoff- und Energiefliissen (z. B. Ausgleichskorper im Wasserhaushalt),
o Filter- und Pufferkérper flr Schadstoffe.

Bewertung Schutzgut Boden
Von den Béden her besteht mittlere Eignung zur Versickerung von Oberflachenwasser.

Demgegeniiber sind die Béden der angrenzenden Gehdlzflachen im Osten des Plangebietes als
naturndher einzustufen. Hier bestehen fir die Boéden Empfindlichkeiten gegenlber
Flachenversiegelung, Verdichtung, sowie Bodenabtrag und -aufschiittung.

Die Empfindlichkeit gegeniiber dem Belastungsfaktor Flachenversiegelung ist fiir alle Bodentypen
hoch, da hierdurch die Bodenfunktionen zerstort werden.

Verdichtung kann durch mechanisches Einwirken auf das Bodengefiige herbeigefiihrt werden. Als
Folge der Bodenverdichtung sind u.a. eine Férderung von Erosionsvorgangen, eine geringere
Luftdurchlassigkeit, sowie Wasseraufnahmefahigkeit zu nennen. Die Empfindlichkeit des Bodens
gegenliber Verdichtung hangt im Wesentlichen von der Bodenart ab. Sie ist bei sandigen Béden
sehr gering bis gering und bei bindigeren Bdden, z.B. aus Schiuff, mittel bis hoch, je nach
Sandanteil.

Gegeniiber Bodenabtrag und -aufschiittung wird die Empfindlichkeit des Bodens allgemein als
hoch eingestuft, da hiermit ein Verlust der Bodenfunktionen der abgetragenen Bodenschichten
bzw. eine Verdnderung der Bodenfunktionen der durch Auffillungen Uberdeckten Bdden
verbunden ist.

Zusammenfassend ist die Bedeutung des Bodens im Plangebiet, aufgrund der im hohen Malle
anthropogenen Pragung der Bdden, als gering zu bewerten.

10.4. Schutzgut Wasser

Wasser als Teil der unbelebten Umweltsphére erfilllt vielfaltige Funktionen in Okosystemen. Es
stellt eine wesentliche Lebensgrundlage fiir Menschen, Pflanzen und Tiere dar und erfllt
Funktionen als Transportmedium, als klimatisch wirksamer Faktor, etc. Die Funktionen werden
z.T. vom Grundwasser und z.T. von Oberflaichenwasser wahrgenommen. Letzteres ist im
Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die Untersuchung von Porada-GeoConsult (2019) hat ergeben, dass das Grundwasser im
Plangebiet zwischen 1,70 und 3,0 m unter Flur ansteht. Das Plangebiet grenzt an ein
Trinkwassergewinnungsgebiet an, befindet sich aber auferhalb der im
Landschaftsrahmenplan ausgewiesenen Flache (vgl. Kap. 1.2.3).

Die erganzenden Untersuchungen in der 6stlichen Griinflache im Jahr 2023 zeigen einen
Grundwasserstand zwischen 0,10 und 0,70 m unter Gelédndeoberkante.

Bewertung Schutzgut Wasser

Es ist keine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser erkennbar.
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10.5. Schutzgut Luft und Klima

Das Lokalklima eines Gebietes wird durch die jeweilige Oberflaichen- und Nutzungsstruktur
gepragt. Dieses gilt vor allem fiir Wetterlagen mit hoher Sonneneinstrahlung und hdchstens
maRiger Windstarke, wie sie vor allem im Sommer auftreten. Bei starkem Wind und hohen
Niederschlagen bildet sich kein spezifisches Gelandeklima aus. In diesen Fallen wird das ortliche
Klima noch starker als sonst durch das Grofklima beeinflusst.

Mit etwa 750 mm durchschnittichem Niederschlag pro Jahr liegt Leezen nah dem
Landesdurchschnitt von Schleswig-Holstein von 720 mm/a. Die Hauptwindrichtungen sind West
und Sldwest. Das Lokalklima im Plangebiet ist durch die Lage im Siedlungsraum durch relativ
hohe Tagestemperaturen und nachtliche Warmeabstrahlung gepragt. Die landwirtschaftlichen
Flachen im Randbereich der Gemeinde, die von Feldgehdlzen und Knicks gekennzeichnet sind,
haben wahrscheinlich eine kiihlende Wirkung.

Es ist davon auszugehen, dass die Geholzbestande im Plangebiet eine geringfligig positive
Wirkung auf die Luftreinhaltung haben. Detaillierte Informationen zur Luftqualitét liegen nicht vor.

Bewertung Schutzgut Luft und Klima

Das Lokalklima im Plangebiet wird durch die vorhandene Bebauung, den Gehdlzbestanden
sowie den nahegelegenen Ackerflachen beeinflusst. Eine besondere Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima und Luft ist nicht erkennbar.

10.6. Schutzgut Landschaft

Fur die Bewertung des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt, Naturndhe und Eigenart
verwendet.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes leitet sich aus der Ausstattung eines Raumes mit
Erscheinungen (Elemente und Strukturen wie z. B. Einzelbaume, Waldrander, Relief) ab, die fiir
den jeweiligen Landschaftsraum nach Art und Auspragung landschaftsbildrelevant und
naturraumtypisch sind. Die Vielfalt eines Raumes ist von der Strukturvielfalt, von der Reliefvielfalt
sowie von der Flachenvielfalt abhangig.

Die Strukturvielfalt wird als mittel eingeschatzt, da im Plangebiet und der Umgebung bis auf die
vorhandenen Grinflaichen und Geholzbestande eine relativ homogene Siedlungsstruktur
vorhanden ist. Die Reliefvielfalt wird als gering eingeschéatzt, da das Plangebiet kaum
nennenswerte Hohenunterschiede aufweist. Eine Flachenvielfalt ist durch die verschiedenen
Nutzungen nicht gegeben. Damit ist die Vielfalt des Landschaftsbildes insgesamt als mittel
einzustufen.

Bei der Naturndhe, die von der Intensitat des menschlichen Einflusses abhangig ist, geht es um
die rdumlichen Eigenschaften einer Landschaft, die vom Durchschnittsbetrachter als "nattirlich"
empfunden werden. So werden Siedlungsflachen und grof¥flachige Ackerflachen als naturfern,
Walder als naturnah empfunden. Griinlandflachen nehmen in der Regel eine Mittelstellung ein.

Dementsprechend ist der von Siedlungsstrukturen dominierte Planungsbereich als naturfern
einzustufen. Die Bedeutung der Geholzstrukturen fiir das Landschaftsbild wird als hoch bewertet,
sodass die Naturnahe insgesamt eine mittlere Bedeutung aufweist.
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Die Eigenart (=Charakter) der Landschaft/Siedlung wird durch die Art, Auspragung und
Anordnung der charakteristischen Landschaftselemente bzw. Siedlungselemente und -strukturen
definiert, soweit sie sich natur- und kulturhistorisch herausgebildet haben. Der Wert eines
Siedlungs-/Landschaftsausschnittes ist unter dem Aspekt Eigenart umso gréRer, je weniger sich
Vielfalt und Naturnéhe in den letzten Jahrzehnten verandert haben.

Danach ist der Eigenarterhalt im Plangebiet als mittel einzuschéatzen, da sich die Nutzungen in den
letzten Jahren und Jahrzehnten zwar nicht sehr stark verandert haben, jedoch keine hohe Eigenart
aufweisen.

Bewertung Schutzgut Landschaft

Die Einzeleinstufungen ergeben insgesamt einen mittleren Wert des Siedlungs-/Landschaftsbildes
im Plangebiet. Die vereinzelten Griinflachen mit den grof3kronigen Baumen wirken sich
auflockernd auf das Gesamtbild aus (vgl. Abb. 16).

Abbildung 21: Raumwirksamkeit der Baume auf dem REWE-Gelande (Quelle: Google Earth)

10.7. Schutzgut Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung

Das ca. 7.928 m? grof3e Plangebiet kann mit dem Auto (iber die Neversdorfer Stralle oder fuBlaufig
Uber die Hamburger StralRe sowie einen angelegten Weg im Osten erreicht werden.

Der Gehdlzbestand im Nordosten sowie Osten grenzt die Parkflachen von dem Siedlungsbereich
ab und schafft dadurch eine optische sowie akustische Abschirmung der Wohnhauser zum
Gelande des REWE-Marktes.

Bewertung Schutzgut Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung

Durch die bestehende Vorbelastung ist keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut erkennbar.
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10.8. Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachguter im und am Plangebiet bekannt.

10.9. Wechselwirkungen

Zwischen den einzeln betrachteten Schutzgiitern bestehen umfangreiche 0Okosystemare
Wechselwirkungen. Durch die bestehende Vorbelastung des Plangebietes sind die Schutzglter
bereits (zuldssig) beeintrachtigt, sodass die Wechselwirkungen nur noch in geringem Umfang
bestehen. Zu nennen ist insbesondere die Bedeutung des Baumbestandes, der sich positiv auf
mehrere Schutzgiter auswirkt. Durch die Raumwirksamkeit wird die Natirlichkeit des
Landschaftsbildes erhdht, die Abschirmung zur angrenzenden Wohnbebauung verringert die
Beeintrachtigung der Anwohnenden, durch die abkiihlende und luftfilternde Funktion wird das
Klima und die Luft verbessert. Auflerdem bieten die Baume Lebensraum fir Brutvégel und
Fledermause.

11.Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Bei Nichtverwirklichung der Planung sind keine erheblichen Verdnderungen des jetzigen
Umweltzustandes im Plangebiet zu erwarten. Aufgrund der bereits bestehenden vergleichbaren
Nutzung der Flache, ergibt sich bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens zudem kein beachtlicher
Nutzen fir Natur und Landschaft. Die Umgestaltung und der Neubau des REWE-Marktes an
dieser Stelle erscheint fir die Entwicklung der Gemeinde sinnvoll und ist insofern, unter
Berlcksichtigung der Verminderungs- und Vermeidungsmalnahmen sowie der Kompensation
der Eingriffe, zu unterstiitzen.
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12.Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung d«

Es folgt eine Beschreibung der bau- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen, die bei
Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind.

12.1. Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Viel-
falt, Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten

Schutzgut Pflanzen

Durch die Planung entfallen voraussichtlich insgesamt 7 Einzelbdume in den &stlichen Bereichen
der Geholzflichen. Alle Baume mit einem Stammdurchmesser ab 0,60 m und dem
entsprechenden Stammumfang von 2,00 m sind als pragend fiir die Landschaft einzuordnen und
entsprechend schitzenswert. Dies ist auf insgesamt 7 der vom Vorhaben betroffenen Baume
zutreffend. Dabei handelt es sich um Pappeln sowie eine Hainbuche und Roterle mit einem
Stammdurchmesser (gemessen in einer Héhe von 1 m) von bis zu 1,80 m bei einem
dreistdmmigen Baum mit je 0,6 m Stammdurchmesser (vgl. Tab. 2). Fir diese erhebliche
Beeintrachtigung ist eine Kompensation erforderlich.

Zudem findet bei den Baumen Nr. 6 und 9 ein Eingriff in einen kleinen Teilbereich des
Waurzelbereich statt (vgl. Tab. 2 und Abb. 17). Die Vitalitat der BAume kann dadurch beeintrachtigt
werden, wodurch eine Kompensation zu erbringen ist. Da der Eingriff jedoch geringfiigig ist,
werden die Baume nicht gefallt. Insbesondere Baum Nr. 9 ist als besonders schiitzenswert
einzustufen, da dieser durch den sehr groen Kronenbereich mafigeblich das Ortsbild pragt.

Tabelle 2: Baumliste der betroffenen Baume

Baumnr. | Baumart Stammdurchmesser | Landschafts-
(m) pragend
1 Pappel (Populus spec.) Dreistammig: X
0,6/ 0,6/ 0,6 (=1,8)

2 Pappel (Populus spec.) 0,6 X

3 Pappel (Populus spec.) 0,7 X

4 Pappel (Populus spec.) 0,6 X

5 Bergahorn (Acer 0,3
pseudoplatanus)

6 Hainbuche (Carpinus Zweistammig: X
betulus) 0,5/0,3(=0,8)

7 Stieleiche (Quercus robur) 0,5

8 Roterle (Alnus rubra) 0,8 X

9 Pappel (Populus spec.) 1,2 X

Durch die geplante Erweiterung des Einzelhandels in dstlicher Richtung sind zudem etwa
483 m? der Gehdlzflache betroffen. Davon befinden sich 156 m? im nérdlichen Bereich, der als
Biotoptyp mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz eingestuft wurde (vgl. Kap. 2.2.1).
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Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen ist als erheblich und nachhaltig zu bewerten und bedarf
somit einer Kompensation.

-\

Abbildung 22: Baumfallungen (Nr. 1-5, 7-8), Baume mit beeintrachtigten Wurzelbereich (Nr. 6 und 9) sowie Lage der zu entfer-
nenden Feldgeholz-Flache durch die Ostliche Erweiterung, rote Markierung (Grundlage: Lageplan KH Planung, Stand:
15.04.2024, genordet, ohne Mafistab)

Schutzgut Tiere

Da bei der Kontrolle des potentiellen Héhlenbaums Nr. 1 (s. Abb. 17) im August 2024 eine
Eignung als Wochenstuben- und Winterquartiereignung ausgeschlossen wurde, besteht durch
die vorgesehene Fallung kein artenschutzrechtlicher Eingriff.

Natura 2000-Gebiete

Das direkt im Nordwesten an die Gemeinde Leezen angrenzende FFH-Gebiet ,Leezener Au-
Niederung und Hangwalder” befindet sich in etwa 300 m Entfernung zum Plangebiet. Durch
die bestehende Vorbelastung des REWE-Marktes und die Bebauung zwischen dem Plange-
biet und dem FFH-Gebiet ist eine erhebliche Beeintrachtigung der fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteile daher auszuschlieRen.
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12.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die geplante mdgliche Versiegelung der Sonderbauflache des Bebauungsplanes (6.146 m?) ergibt
bei einer GRZ von 0,95 etwa 5.839 m2. Abzlglich der bereits vorhandenen Versiegelung von etwa
4926 m? durch den bestehenden REWE-Markt, ist somit mit einer zusatzlichen
Flachenversiegelung von insgesamt ca. 913 m? zu rechnen (vgl. Tab. 3). Diese zusétzliche
Flacheninanspruchnahme bedarf einer Kompensation.

Tabelle 3: Gegenuberstellung Versiegelung (Bestand und Planung)

Flachengrofe (m?)
Bestand Versiegelung 4.926
Geplante Versiegelung 5.839
Neuversiegelung 913

12.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bei Durchfiihrung des geplanten Vorhabens kommt es abziglich der bereits bestehenden
Nutzung des Gelandes von 4.926 m? zu einer moglichen neuen Versiegelung bisher
unversiegelter Flachen in einem Umfang von ca. 913 m2 Durch die geplante Bodenversiegelung
sind negative Auswirkungen auf den Boden verbunden, die als erheblich und nachhaltig bewertet
werden und kompensiert werden missen.

Zudem muss durch die ¢stliche Erweiterung der Flache des REWE-Marktes in den Bestand
der Gehdlzflachen eine Auffiillung bisher unversiegelter Flachen in einem Umfang von etwa
483 m? berlcksichtigt werden. Hier wird die Bodenstruktur, durch das Angleichen der
Hohenunterschiede zusatzlich zur Versiegelung erheblich beeintrachtigt. GemaR dem
Bodengutachten (Porada-GeoConsult 2023) sind Aufschittungen mit einer Machtigkeit von
2,0 — 2,5 m zur Herstellung der Erweiterungsflache erforderlich. Der Umfang entspricht
Uberschlagig 1.207 m® (2,5 m x 483 m?).

12.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Aufgrund der grundwasserfernen Verhéltnisse wird nicht von erheblichen und nachhaltig
negativen Veranderungen des Grundwassers ausgegangen.

Die Niederschlagsversickerung ist vollstandig innerhalb der Flache mittels Mulden und Rigolen
vorgesehen, sodass der Eingriff in den Wasserhaushalt minimiert wird.

Die Griinflichen werden im nérdlichen sowie im stdlichen Teilbereich als Uberflutungsflachen
genutzt.

12.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Bei der Grofenordnung der maximal zu erwartenden zusatzlichen Versiegelungen und
Bodenbefestigungen von ca. 913 m? sowie durch den Wegfall der Einzelbdume ist das Schutzgut
Klima fiir den lokalen Bereich erheblich betroffen. Durch Verminderungs-, Vermeidungs- und
Kompensationsmal3nahmen sind die negativen Auswirkungen soweit zu reduzieren, dass keine
erheblichen Auswirkungen verbleiben.
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12.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird die 6stlich des REWE-Marktes gelegene Geholzflache,
welche flir das Stadtbild von Bedeutung ist, stark beeintrachtigt. Dieser Eingriff wird als erheblich
und nachhaltig bewertet und ist zu kompensieren.

Positiv auswirken wird sich die Pflanzung von Badumen im Bereich des Parkplatzes.

12.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung

Im Jahr 2024 wurde von PBFLS eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der die
durch das Vorhaben zu erwartenden Gerauschemissionen nach TA Larm/08.98 bestimmt wurden.
Diese hat ergeben, dass die zulassigen Immissionsschutzrichtwerte fiir Mischgebiete nicht
uberschritten werden. Die maximale ermittelte Larmbelastung betragt 56 db(A) tags und 43 db(A)
nachts. Auch kurzzeitige Gerauschspitzen liegen deutlich unterhalb der zumutbaren Grenzen von
90 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts. Es sind keine Larmschutzmafnahmen erforderlich.

Auch eine Erhéhung des vorhabenbezogenen Verkehrslarm wird ausgeschlossen: ,Da mit dem
Neubau des REWE-Marktes an dem Standort in Leezen eine bereits bestehende
Einzelhandelsnutzung tberplant wird, ist eine splirbare Veranderung durch die planbedingten
Zusatzverkehre nicht zu erwarten.”

Das geplante Vorhaben hat somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden der Menschen.

12.8. Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter betroffen.
12.9. Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern zu bertcksichtigen.

Grundsatzlich bestehen immer Wechselbeziehungen bzw. -wirkungen zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht, wie im
Siedlungsbereich Ublich, in starkem Male durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns
auf die anderen Schutzgiiter gepragt.

Die wesentlichen Veranderungen fir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der geplanten
MafRnahmen ergeben sich durch das Entfernen der Einzelbdume. Diese (iben eine Reihe von
Funktionen (z.B. Frischlufterzeugung, Kiihlung der angrenzenden Bereiche, Schaffung von
Lebensraum) aus, die nach Realisierung der Baumafinahmen wegfallen werden. Damit sind die
Schutzgdter Klima und Luft, Tiere und somit die biologische Vielfalt beeintrachtigt.

Dies stellt eine Anderung der vorhandenen Wechselbeziehungen im Siedlungszusammenhang
und in Bezug auf die angrenzenden Gebiete dar, die aufgrund des geringfligigen Eingriffs als nicht
erheblich zu bewerten sind.
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12.10. Auswirkungen aufgrund der Abfélle und Abwasser

Abfélle werden ordnungsgeman entsorgt. Das Schutzwasser wird in die Kanalisation eingeleitet.
Durch die Planung ergeben sich keine wesentlichen Anderungen des Ausgangszustandes.

12.11. Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Auf dem Dach des REWE-Marktes werden PV-Anlagen installiert. Die Nutzung von Energie
erfolgt weiterhin nach dem Stand der Technik.

12.12. Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit der Planinhalte fiir schwere Un-
falle oder Katastrophen

Eine besondere Anfélligkeit des nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhabens gegeniiber
Unféllen und Katastrophen ist nicht erkennbar. Durch die Planung ergeben sich keine
wesentlichen Anderungen des Ausgangszustandes.

12.13. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Entwicklung des REWE-Marktes am Standort des bestehenden REWE-Marktes ist aus
stadtplanerischer sowie landschaftsplanerischer Sicht die sinnvollste Vorgehensweise.

Das Grundstilick weist bereits einen hohen Grad an Bodenversiegelung auf. Zudem weist das
Plangebiet durch die bisherige Nutzung als Nahversorgungsstandort bereits die entsprechende
Infrastruktur auf. Die Planung steht damit im Einklang mit § 1a Abs. 2 BauGB:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.*

Der REWE-Markt befindet sich im Ortskern der Gemeinde Leezen und ist (iber die Neversdorfer
Strale und die Hamburger StralRe gut angebunden. Flachen mit ahnlicher Vorbelastung und
Anbindung sind nicht vorhanden.

Der Flachennutzungsplan wird den Planbereich zukiinftig als Sonderbauflache ausweisen.
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13.MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiligel

Auswirkungen

Im Folgenden werden die MaRnahmen zusammengestellt, um die in Kapitel 4 beschriebenen er-
heblichen und nachteiligen Auswirkungen gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB zu
vermeiden, vermindern und auszugleichen.

13.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Umwelt-

auswirkungen

Die vorzusehenden Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen werden nachfolgend
zusammenfassend dargestellt.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen (AV)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV1 (Bauzeitenregelung Vogel
und Fledermause): Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind alle Baumfallungen
(von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm) grundsatzlich
auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 01.12. bis zum
28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Die Ubrigen Baufeldfreimachungen und
Gehdlzbeseitigungen haben auRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. und
dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres zu erfolgen (AV1).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV2 (Flederméause): Eine
Winterquartiereignung des Gebaudebestandes wird ausgeschlossen! Zur Vermeidung
des Toétungsverbotes sind alle Gebaudeabrisse/Gebaudebeseitigungen grundséatzlich
auRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 01.12. bis zum
28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Findet der Abriss des Daches in diesem
Zeitraum statt, ist der Abriss des restlichen Gebaudes auch ab dem 1. Marz maoglich,
wenn dieser kontinuierlich durchgefiihrt wird.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV3: Vermeidung der
Lichtemission fiir lichtempfindliche Fledermausarten wahrend der Bauphase:
Zum Schutz insbes. von lichtempfindlichen Flederméausen (z.B. Myotis-Arten, Braunes
Langohr) sind  samtliche nachtliche Arbeiten und die  néachtliche
Baustellenausleuchtung unzuldssig. Dies betrifft die Hauptaktivitdtszeit der
Fledermause von April bis Oktober, in der keine direkte Beleuchtung des Gstlichen
Griinraumes erfolgen darf.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV4: Vermeidung der
Lichtemission fiir lichtempfindliche Fledermausarten: Zum Schutz insbes. von
lichtempfindlichen Fledermausen (z.B. Myotis-Arten, Braunes Langohr) sind sédmtliche
Leuchten im AuRenbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-
Leuchten mit warm-weilBer oder gelber (= bernstein/amber) Lichtquelle mit
Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger (bis max. 2.400 Kelvin)) auszustatten. Im
Bereich der Verkehrswege sollten Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von 3 m
aufgestellt werden, die die Lichtstreuung méglichst einschranken. Alle Leuchten sollten
ihr Licht ausschlief8lich nach unten abgeben (vgl. BfN 2019).

Anmerkung: Solange ein insekten- und fledermausfreundliches Warmlicht (LED-
Leuchten mit warm-weiBer oder gelber (= bernsteinfamber) Lichtquelle mit
Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger (bis max. 2.400 Kelvin)) eingesetzt wird und

das Licht der Leuchten ausschliellich nach unten bzw. schrag abgegeben wird, sind
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Mastleuchten mit einer Lichtpunkthdhe von max. 6 m mdglich. Im Bereich der
Parkplatze ware die Verwendung von Pollerleuchten mit nach unten gerichtetem Licht
am geeignetsten. Es ist auf eine Beschrankung der Beleuchtung auf das Notwendigste
zu achten. Eine direkte Beleuchtung des 6stlichen Griinraumes ist unzulassig.

Sonstige MaRnahmen

> Es werden in regelmaRigen Abstdnden Baumpflegearbeiten durchgefiihrt. Die
Baumpflegearbeiten werden unter Berticksichtigung der DIN Normen 18916, 18919 und 18920
sowie der ,Zusatzlche Technischen Vertragsbedingungen — Baumpflege” der FLL
durchgefiihrt. Wahrend der Bauphasen sind die Geholzstrukturen vor Eingriffen zu schiitzen.
Hierbei mussen alle Arbeiten nach DIN 18920 sowie den ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestéanden bei Baumaflinahmen* (R SBB) durchgefiihrt werden.

> Im Wurzelbereich (= Kronenbereich zuziglich 1,5 m nach allen Seiten) der im Osten des
Plangebietes vorhandenen Baume sind Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen und
Versiegelungen unzuldssig (Ausnahme: Baum Nr. 1-9, vgl. Abb. 17).

> Die Baumfallungen sowie die Baumalinahmen im Wurzelbereich der Baume Nr. 1-9 (vgl.
Abb. 17) sind von einem Baumgutachter zu begleiten.

» Es sind 7 Baume innerhalb der Stellplatzanlage und der angrenzenden Griinflachen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische hochstdmmige Baume (HSt. 14-16) zu
verwenden.

13.2. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschatft, die nicht
zu vermeiden und vermindern sind und somit kompensiert werden miissen.

Die Neuversiegelung muss, nach dem Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht® in der Fassung vom 09.12.2013, im Verhdltnis 1:0,5 fiir
Vollversiegelung kompensiert werden. Somit ist fir die Bodenversiegelung von 913 m?, insgesamt
457 m? Flache zu kompensieren. Der Kompensationsbedarf fiir die neu entstehende
Flacheninanspruchnahme gilt fir das Schutzgut Boden sowie Flache.

Fir die erforderlichen Auffiillungen durch die dstliche Erweiterung des REWE-Marktes auf ei-
ner Flache von 483 m? (s. Abb. 17) wird ein Kompensationsfaktor von 1:0,3 angesetzt, da
diese mit einer Teilversiegelung gleichzusetzen ist. Zusatzlich zur Kompensation fir die Ver-
siegelungen, entstehen 145 m? Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden.

Nach den ,Regelanséatzen fiir den Kompensationsbedarf bei Baumfallungen/ Baumverande-
rungen im Kreis Segeberg” (Stand: 01/2022) richtet sich die erforderliche Kompensation nach
dem Stammumfang sowie dem Zustand und der Funktionsbeeintrachtigung bzw. Vitalitats-
Schadstufe. Fur die insgesamt 7 Baumfallungen und den Eingriff in den Wurzelbereich der
B&ume Nr. 6 und 9 sind insgesamt 16 Ersatzbaume mit einem Mindeststammumfang von
14/16 cm zu pflanzen (vgl. Tab. 4).

Tabelle 4: Kompensationsbedarf Baume
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Nr. | Baumart Stamm- | Stamm- | Schad- | Hohlen- | Ersatz-
durch- umfang stufe baum baume
messer (m) (GALK | (Bioplan
(m) 2002)* | 2023)**

1 | Pappel (Populus 1,8 5,6 0 Potential bei 5

Kontrolle im

spec.) August 2024
nicht

bestatigt!

2 | Pappel (Populus 0,6 1,9 1 1

spec.)

3 | Pappel (Populus 0,7 2,2 1 2

spec.)

4 | Pappel (Populus 0,6 1,9 1 1

spec.)

5 | Bergahorn  (Acer 0,3 0,9 1 1

pseudoplatanus)

6 | Hainbuche 0,8 2,5 1 FatopiiaLbel 1

(Carpinus betulus) :S;::tlfog
nicht
bestatigt!

7 | Stieleiche (Quercus 0,5 1,6 1 1

robur)

8 | Roterle (Alnus 0,8 2,5 2 2

rubra)

9 | Pappel (Populus 1,2 3,8 1 2

spec.)

Summe Ersatzbaume 16

* 0 = gesund bis leicht geschéadigt, 1 = leicht bis mittelstark geschadigt, 2 = mittelstark bis stark gescha-
digt, 3 = stark bis sehr stark geschéadigt, 4 = sehr stark geschadigt bis absterbend/tot

> Baumnummerierung nach Hoéhlenbaumkartierung (vgl. Abb. 14)

Die Baume werden im Rahmen des multifunktionalen Ausgleichs ebenfalls fiir die
Kompensation in Bezug auf die Schutzgiiter Klima und Luft sowie das Landschaftsbild
angerechnet.

Gemall dem Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” in der Fassung vom 09.12.2013 fihrt die Veradnderung von Flachen mit einer
besonderen Bedeutung fiir den Naturschutz zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Arten
und Lebensgemeinschaften, die zu kompensieren ist. Flr die Entfernung eines Biotoptyps mit
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz und kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen
und Werten eine Kompensation im Verhaltnis 1:1 angesetzt. Somit ist ein Ausgleich durch die
Neupflanzung von 156 m? naturnaher Feldgehdlze nachzuweisen. Der Eingriff in alle
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anderen Feldgeholz-Flachen wird Uber die Beeintrachtigung der Bodenfunktion bzw. die
Flachenversiegelung kompensiert.

Durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 20 werden nicht vermeidbare und weiter verminderbare Eingriffe in die Schutzgiiter Boden
und Pflanzen vorbereitet. Der Umfang der erforderlichen Kompensation ist in Tabelle 5
dargestellt.

Tabelle 5: Zusammenfassung Kompensationserfordernis

Eingriff Kompensationsfaktor Kompensations:

erfordernis
Schutzgut Boden durch | 1: 0,5 457 m?
Neuversiegelung (ca. 913 m?)
Schutzgut Boden durch | 1: 0,3 145 m?

Aufflllungen (ca. 483 m?)

Schutzgut  Pflanzen  durch | Gem. Regelansatze fir | Pflanzung von 16
Rodung von 7 Baumen und | den Kompensationsbedarf | | aubbaume
Eingriff in den Wurzelbereich von | bei  Baumfallungen im | (stammumfang 14-

2 Baumen Kreis Segeberg (01/2022) 16 cm)

Schutzgut Pflanzen  durch | 1:1 156 m? naturnahe
Entfernung Biotoptyp mit Feldgehdlz-
besonderer Bedeutung flr den Pflanzung

Naturschutz (ca. 156 m?)

Gesamt: » 602 m?* Kompensationsflache
> 16 Baume (14-16 cm)
> 156 m? Feldgeholze

13.3. MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Fir den Eingriff in das Schutzgut Boden und die Beseitigung des Feldgehdlzes erfolgt die
Ubernahme von 758 Okopunkten in dem Okokonto 148-02 ,Farve 2" in der Gemeinde Wangels
im Kreis Ostholstein (vgl. Abb. 18). Das Entwicklungsziel fir das Gebiet ist ein Feldgehélz und
Weiden-Sumpfwald durch Pflanzung von Baumen und Strauchern und Sukzessionsflachen sowie
die Reduktion von Stoffeintrdgen in die das Okokonto querende Kiikeliihner Mihlenau. Die
Kompensation des Eingriffes durch die Ubernahme von Okopunkten auf einer externen Fléache,
wird vertraglich zwischen der REWE-GmbH und dem Anbieter der Okopunkte gesichert. Die
Vertragsunterlagen werden der Verwaltung von Leezen vorgelegt.
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Abbildung 23: Ubersicht Okokonto ,Farve 2"

Innerhalb der Stellplatze und der angrenzenden Griinflachen werden 7 standortgerechte Laub-
baume in der Qualitdt Hochstamm und einem Stammumfang von 14-16 cm neu gepflanzt und
dauerhaft erhalten. Die Pflanzungen werden uber textliche Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
sichert. Die Baume dienen ebenfalls der Verminderung des Eingriffes in den Landschaftsfaktor
Stadt- und Landschaftsbild sowie Klima und Luft. Alle Bdume sind in Freiflachen, Baumstreifen
oder unversiegelten Baumscheiben von mindestens 8 m? zu pflanzen.

Dabei sind folgende Arten zu verwenden:

e Acer campestre (Feldahorn)

e Quercus robur (Stieleiche)

e Carpinus betulus (Hainbuche)
e Tilia cordata (Winterlinde)

e fFagus sylvatica (Rotbuche)

Fir die verbleibenden 9 Baumpflanzungen wurde bei der Gemeinde Leezen eine Anfrage ge-

stellt, ob im Gemeindegebiet hierfur Flachen zur Verfligung stehen. Da dies nicht der Fall ist,

wurden die Baumpflanzungen in Okopunkte umgerechnet. Pro Baum (mit der Qualitat 3 x ver-

pflanzt, Hochstamm, Stammumfang 14-16) wurden 535 € Einzelpreis inkl. MwSt. angesetzt.
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Bei einem Okopunktepreis von 6,58 € pro m? inkl. USt. im oben genannten Okokonto, entspre-
chen 9 Pflanzungen 732 Okopunkten.

Die erbrachte Kompensation der zu erwartenden Eingriffe ist in Tabelle 6 zusammengefasst.
Damit gilt der Eingriff gemaf Bundesnaturschutzgesetz als vollstandig kompensiert.

Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Ausgleichserfordernis

AusgleichsmaRnahmen

Erbrachter und zu
erbringender Ausgleich

Schutzgut Boden
913 m? Neuversiegelung
483 m? Auffillung

602 m? Extensivierung der
Nutzung auf bislang
intensiv genutzten
landwirtschaftlichen
Flachen

Der Ausgleich findet im
Okokonto ,Farve 2“ mit der
Ubernahme von 602
Okopunkten statt

Schutzgut Pflanzen
156 m? Biotoptyp mit
besonderer Bedeutung
fir den Naturschutz

Neuschaffung von 156 m?
naturnaher Feldgeholz-
Pflanzungen

Der Ausgleich findet im
Okokonto ,Farve 2 mit der
Ubernahme von 156
Okopunkten statt

Schutzgut Pflanzen
7 Baumfallungen
Beeintrachtigungen im
Wurzelbereich von 2
Baumen

Pflanzung von 16
Laubbaumen 14-16

Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes werden 7
Baumpflanzungen
nachgewiesen. Die
verbleibenden 9
Baumpflanzungen werden im
Okokonto ,Farve 2“ mit der
Ubernahme von 732
Okopunkten kompensiert.
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14.Zusatzliche Angaben

14.1. Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Unterlagen

Zur Ermitlung des Kompensationsbedarfs wurde der Runderlass ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® des Ministeriums flir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (MELUR) in der Fassung vom 09.12.2013
verwendet. Die Kompensation der Baumentnahme richtete sich nach den ,Regelansatzen firr den
Kompensationsbedarf bei Baumfallungen/ Baumveranderungen im Kreis Segeberg” (Stand:
01/2022).

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

14.2. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Baumfallungen und BaumaRnahmen im Wurzelbereich der Baume sind von einem
Baumgutachter fachlich zu begleiten.

14.3. Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Leezen soll erreicht werden, dass
der vorhandene Standort des REWE-Marktes erhalten und verbessert wird. Dazu wird der
Getrankemarkt und der bestehende Lebensmittelmarkt abgerissen und ein neues, gréReres
Gebaude mit gréRerer Verkaufsflache neu gebaut. Auch die Parkplatze werden neu organisiert.

Bezglich der Auswirkungen auf die Umwelt kommt es zu einer Neuversiegelung von ca. 913 m?
Flache und im Nordosten zu einer Erweiterung um ca.483 m? in die dort angrenzende
Geholzflache hinein. Dort missen insgesamt 7, zum Teil sehr grofe Baume, gefallt werden.
AuRerdem wird ein Teilbereich von 156 m? der zu entfernenden Gehdlzflache als besonders
wertvoll eingestuft wird. Die Kompensation findet in einem Okokonto (,Farve 2) in der Gemeinde
Wangels im Kreis Ostholstein statt. Zudem werden 7 neue Baume innerhalb der Parkplatze des
REWE-Marktes gepflanzt.

Bei Durchfihrung aller Malinahmen, die in diesem Bericht aufgefiihrt sind, kommt es zu
Auswirkungen auf die Menschen und die Umwelt, die so gering, wie mdglich ausfallen und
kompensiert werden.

Die genannten Zahlen entstammen dem aktuellen Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 20
(Stand: 14.06.2024). Im Laufe der detaillierten Bearbeitung des Bebauungsplanes kann es zu
Anderungen kommen.

14.4. Referenzliste der verwendeten Quellen

Zum Umweltbericht wurden folgende Gutachten erstellt und/oder ausgewertet:

e Bioplan (2023): Artenschutzbericht zum Bauvorhaben des REWE-Marktes” in Leezen,
Gemeinde Leezen, Kreis Segeberg. Berlicksichtigung der zentralen Vorschriften des
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besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage einer
erweiterten Potenzialanalyse, GroR3harrie

KH-Planung (2023): Lageplan Neubau eines REWE Marktes Leezen
Porada-GeoConsult GmbH & Co.KG (2023): Historische Recherche,
Altlastenuntersuchung und Gebaudeschadstoffuntersuchung — Untersuchungsbericht
PBFLS GmbH (2024): Schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines Rewe-
Marktes in Leezen, Planungsbduro fiir Larmschutz Senden.

Standarddatenbogen (SDB) zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE
2127-333 ,Leezener Au-Niederung und Hangwalder” (letzte Aktualisierung 05/2017)
Erhaltungsziele fir das gesetzlich geschitzte Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 2127-333 ,Leezener Au-Niederung und Hangwalder* (MELUR, 11. Jul
2016)

Managementplan fir das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE 2127-333 ,Leezener Au-Nie-
derung und Hangwalder“ (MLUR, 2010)
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15.Billigung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Leezen am

oS- 23 gebilligt.

Gemeinde Leezen, den ////03/2; G

M,
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