Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19, 1. Anderung
der Gemeinde Leezen

fiir das Vorhaben

sErsatzneubau PENNY-Markt“

Hamburger Strafie 43

Begriindung
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1. Allgemeines, Grundlagen

1.1 Verfahren, Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung Leezen hat auf Antrag des Vorhabentrdgers Penny Markt GmbH vom 2.6.2023
in ihrer Sitzung am 29.8.2023 beschlossen, zum Bebauungsplan Nr. 19 eine 1. Anderung aufzustellen.
Mit dieser Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Ersatzneubau des Penny-
Marktes in der Hamburger Strafle 43 geschaffen werden.

Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 19 sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBL. I S. 127) in der zuletzt gednderten
Fassung und

— die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes (PlanzV)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. 58).
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Die Bebauungsplandnderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
materiellen Voraussetzungen hierfiir liegen vor, insbesondere

e wird eine zuldssige Grundfldche oder eine Grofie der Grundfldche festgesetzt von insgesamt weniger
als 20.000 Quadratmetern,

e wird durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unter-
liegen!,

e bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten

sind.

1.2 Regionalplanung

Leezen ist landlicher Zentralort. Nach den Zielen des Regionalplans ist die Gemeinde Leezen als land-
licher Zentralort weiter zu entwickeln.? Hierzu zéhlt auch der Einzelhandel. Nach Ziff. 3.10.2 des Lan-
desentwicklungsplans 2021 sollen in allen Gemeinden in guter, fuBldufig erreichbarer Zuordnung zu
den Wohngebieten ausreichende Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des tdglichen Bedarfs (Nah-
versorgung) bei guter Einbettung in die Siedlungsstruktur (Wohngebiete) angestrebt werden. Dabei diir-
fen groBflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Zentralitit in der Regel nur in zentralen Orten errichtet oder

erweitert werden (Zentralitdtsgebot).

Bei der Festsetzung fiir Vorhaben im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO ist sicherzustellen, dass das
Einzugsgebiet der als zuldssig festgesetzten Einzelhandelsnutzungen den Verflechtungsbereich der
Standortgemeinde nicht wesentlich tiberschreitet (Kongruenzgebot). Die Festsetzung flir Einzelhandels-
einrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur in
Zentralen Versorgungsbereichen der Standortgemeinde zuldssig (Integrationsgebot). Die Darstellung
und Festsetzung fiir Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten sind auch aulerhalb Zentraler Versorgungsbereiche im baulich zusam-
menhingenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde im réumlichen Zusammenhang mit Wohnbebau-

ung zuldssig (siedlungsstrukturelles Integrationsgebot).?

Die vorliegende Bauleitplanung erfiillt diese raumordnerischen Vorgaben.

' Nach § 7 Abs. 1 UVPG fiihrt die zustindige Behdrde bei einem Neuvorhaben, das in Anlage | Spalte 2 zu § 7 UVPG mit
dem Buchstaben ,,A" gekennzeichnet ist, eine allgemeine Vorpriifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durch. Das hier ge-
plante Vorhaben fillt unter die in Ziff. 18.8 der Anlage 1 genannten Vorhaben, da der Priifwert fiir die Vorpriifung tiber-
schritten wird.

Nach § 7 Abs. 1| UVPG wird die allgemeine Vorpriifung als iiberschldgige Priifung unter Beriicksichtigung der in An-

lage 3 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien durchgefiihrt. Die UVP-Pflicht besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschétzung
der zustindigen Behorde erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25 Absatz 2 UVPG bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen wéren. Die nach diesen Vorgaben durchgefiihrte allgemeine Vorpriifung ist zu
dem Ergebnis gekommen, dass der Plan keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen hat und daher keiner UVP-
Pflicht unterliegt. Die Vorpriifung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

2 Regionalplan I v. 1998, Ziff. 5.6.2 und Entwurf Neuaufstellung Regionalplan IIT 2023, Ziff. 5.4

3 Landesentwicklungsplan 2021, Ziff. 3.10
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1.3 Fldchennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde in der Fassung der 5. Anderung ist der Vorhabenbereich teil-
weise als Sondergebiet-Grofiflachiger Einzelhandel und teilweise als Mischbaufldche (M) dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (s.

Anlage).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

2.1 Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 umfasst das Betriebsgrundstiick Hamburger StrafBe 43
mit einer Gréfle von 4.086 m? und das ndrdlich angrenzende Flurstiick 59/4 mit einer GréBe von 1.750

m?. Die genaue Lage und Abgrenzung der Teilflichen ergibt sich aus der Planzeichnung 1:1000.

2.2 Bestand und Nutzungsstruktur

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das bebaute Betriebsgrundstiick des vorhandenen Penny-Marktes
und das nordlich angrenzende, gemischt genutzte Grundstiick. Der vorhandene Markt wurde in 2015 als
Lebensmittel-Discounter zur Nahversorgung innerhalb der Ortslage mit einer Geschossfldche (GF) von

1.199 m? und einer Verkaufsflache (VKF) von 802 m? genehmigt und errichtet. Das Marktgebdude liegt

Abb. 1: Lage im Siedlungsgeflige Abb. 2: Luftbild

im riickwértigen Grundstiicksbereich, davor sind die Stellplitze angeordnet. Die Zufahrt zur Hamburger

Strafle liegt im Nordwesten.

Das nordliche Nachbargrundstiick ist bebaut mit einem straBenseitig gelegenen Wohnhaus und riick-
wirtig angrenzenden gewerblich genutzten Gebduden. Im riickwirtigen Bereich ist ein kleiner Teil des

Grundstiicks unbebaut, aber ohne relevanten Bewuchs.
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3. Planungserfordernis und Planungsziele

Der vorhandene Lebensmittel-Discountmarkt verfligt tiber eine GF von 1.199 m?, wovon 802 m? als
Verkaufsflache dienen, die restlichen Flachen sind Lagerflichen und Nebenfldchen. Damit liegt er noch
unterhalb der Schwelle der GroBflachigkeit gem. § 11 Abs. 3 BauNVO und konnte in 2015 ohne Vor-
liegen eines Bebauungsplans nach § 34 Abs. 1 BauGB zugelassen werden. Zur Modernisierung des
Betriebsstandortes war zunichst vorgesehen, eine Erweiterung der Verkaufsflachen innerhalb des be-
stehenden Baukdrpers zulasten der Lagerflachen vorzunehmen. Zu diesem Zweck wurde der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 19 aufgestellt, der am 15.12.2022 rechtskriftig geworden ist. Zwischen-
zeitlich konnte durch den Vorhabentrager das nérdlich benachbarte Flurstiick 59/4 erworben werden, so
dass nunmehr eine veridnderte Anordnung der Stellplétze und damit auch ein neuer Baukoérper moglich

sind.

Der Vorhabentriager beantragt nunmehr zur Anpassung an zeitgemife Angebotsstrukturen einen Ersatz-
neubau. Dabei soll die VKF auf 1.016 m* erh6ht werden. Die GF soll 1.499 m? betragen. Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 7.6.2023 (Anlage).
Mit dieser Erhéhung der VKF tibersteigt der Markt die Schwelle der GroBflachigkeit gem. § 11 Abs. 3
BauNVO. Dies hat zur Folge, dass eine derartige Veranderung planungsrechtlich nur auf der Grundlage

eines entsprechenden Bebauungsplans zugelassen werden kann.

Die beantragte Erweiterung dient der Verbesserung der ortlichen Nahversorgung und liegt daher grund-
sétzlich im Interesse der Gemeinde. Der erforderliche Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Be-
bauungsplan aufgestellt. Uber einen begleitenden Durchfiihrungsvertrag werden die zeitnahe Umset-

zung und die Kostenfragen geregelt.

4. Inhalt der Planung
Zur Schaffung der notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beantragte Umstrukturie-

rung auf dem Bestandsstandort, werden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zum zuldssigen
Mal der baulichen Nutzung und zu den iberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen. Dabei wird im
Bebauungsplan der Zulédssigkeitsrahmen bewusst iiber den derzeitigen Vorhabenumfang hinaus etwas
grofer gezogen. Damit soll die Mdglichkeit geschaffen werden, bei Bedarf auch vorgelagert zum heu-
tigen Eingangsbereich in begrenztem Umfang Erweiterungen vorzunehmen. Seitlich und riickwértig er-

laubt die gegebene Grundstiickssituation dagegen keine spiteren baulichen Erweiterungen.

4.1 Art der Nutzung
Das Plangebiet wird entsprechend der angestrebten Nutzung als Sondergebiet-Grofiflachiger Einzelhan-
del mit der Zweckbestimmung ,,Lebensmittel-Einzelhandel* gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, als

zuldssige Nutzungsart ist ,,Lebensmittel-Discounter festgesetzt.



Seite 5 von 13 Gemeinde Leezen

Bebauungsplan Nr. 19, 1. And.

Durch die Festlegung der Nutzungsart ,,Lebensmittel-Discounter* in Verbindung mit dem Vorhabenbe-
zug zum Penny-Markt ergibt sich als typisches Sortiment:

- Lebensmittel, Reformwaren, Drogerieartikel sowie

- Zeitschriften und Schnittblumen
Auf max. 10% der Verkaufsflache sind aperiodische Randsortimente aus dem Non-Food.Bereich mog-

lich.

Da somit in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung eine bauliche
oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt wird, ist aufgrund § 12 Abs. 3a BauGB unter entsprechen-
der Anwendung des § 9 Abs. 2 festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhabén zuldssig sind, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfithrungsver-
trags sind zul&dssig. Dies bedeutet, dass fiir den im Durchfithrungsvertrag festgelegten Durchfiihrungs-
zeitraum andere als das im Durchfiihrungsvertrag festgelegte Vorhaben unzulissig sind. Anderungen

des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfithrungsvertrags sind zuldssig.

4.2 MaB} der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird tiber die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (I) sowie liber die
Grundflache (GR), die GeschofBfliche (GF) und die Verkaufsfliche (VKF) gesteuert. Im Zusammen-
wirken mit einer im Eingangsbereich vorgezogenen Baugrenze (s. Ziff. 4.3) werden die zulédssige GR
und GF auf 1.600 m? und die zuldssige VKF auf 1.200 m? festgesetzt und damit etwas grofer als fiir das
aktuell geplante Vorhaben erforderlich. Damit sollen spater gegebenenfalls erforderliche geringe bauli-

che Ergénzungen ermdglicht werden.

Verkaufsflache ist die dem Verkauf dienende und den Kunden zugéngliche Flache einschlieilich der
Génge und Treppen in den Verkaufsrdumen, der Standfldchen, Schaufenster und Freiflachen. Hierzu
gehoren auch dem Kunden zugéngliche und flir den Verkauf mit vorgesehene Lagerfldchen sowie der
Kassenvorraum (einschl. Entsorgungszone) und evtl. vorhandene gesonderte Eingangsbereiche. Uber-
dachte Fldchen fiir das Abstellen der Einkaufswagen gehoren nicht dazu. Im Bereich des Lebensmitte-
leinzelhandels z&hlen weiterhin dazu diejenigen Bereiche, die vom Kunden aus betrieblichen oder hy-
gienischen Griinden zwar nicht betreten werden diirfen, in denen aber die Ware flir ihn sichtbar ausliegt
und in dem das Personal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt, wie z.B. der Personalbereich hinter
Kaise-, Fleisch- und Wursttheken (vgl. BVerwG Urt. v. 24.11.2005 - 4 C 10.04 -; Urt. v. 24.11.2005 - 4
C3.05-; Urt. v. 27.490 -4 C 36.87 -).
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4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
Als Bauweise wird die im Plangebiet bestehende offene Bauweise tibernommen. Die Baugrenzen ori-
entieren sich an dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehenen Baukorper und beriicksichti-
gen notwendige Abstidnde zu den Grundstiicksgrenzen. Auf der Nordseite zum Parkplatz reicht die Bau-
grenze ca. Sm {iber das Bestandsgebiude hinaus, um hier Spielraum fiir etwaige Vorbauten zu schaffen.
4.3 Griinordnung
Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig versiegelt. Lediglich an der siidlichen Grenze bestehen zwei gré-
Bere Laubbdume, deren Erhalt angestrebt ist. Entlang der Hamburger StraBe ist eine Hecke 1-reihig mit
heimischen standortgerechten Gehdlzen, Pflanzqualitit Heister, zweimal verschult, PflanzgrBe mind.
1,50 m, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfille sind gleichartig zu ergénzen. Fol-
gende Gehdlze konnen gepflanzt werden:

»  Hasel (Corylus avellana)

®  Schlehdorn (Prunus spinosa)

»  Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

= Hainbuche (Carpinus betulus)

»  Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

®  Schneeball (Viburnum opulus)

*  Weilldorn (Crataegus div. spec.)

= Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

»  Traubenkirsche (Prunus padus)

= Vogelkirsche (Prunus avium)

= Eberesche (Sorbus aucuparia)

= Faulbaum (Frangula alnus)

= Wildapfel (Malus sylvestris)

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu fordern sind aulerdem drei heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitit Hochstamm, 2 x verschult, mit Ballen, Stammumfang 12 — 14 c¢m, zu pflan-
zen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfille sind gleichartig zu ergéinzen. Um mit der Pflanzung
moglichst auch positive Effekte fiir die heimische Insektenfauna zu bewirken, wird fiir die Laubgehdlze

die Einschriankung ,heimische* vorgegeben. Hierzu gehoren z.B.:

®  Hainbuche (Carpinus betulus)
= Feldahorn (Acer campestre)

= Vogelkirsche (Prunus avium)
= Sal-Weide (Salix caprea)

= Eberesche (Sorbus aucuparia)

»  Wildapfel (Malus sylvestris)
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Die verbleibenden unversiegelten Fldchen auf dem Vorhabengrundstiick werden girtnerisch angelegt
und bepflanzt.
Innerhalb des Pflanzstreifens soll im Bereich der Zufahrt ein bis zu 6m hoher Werbepylon errichtet

werden (Beispiel s. Anlage).

4.4 VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher {iber die Hamburger Strafle (B432) innerhalb der fest-
gesetzten Ortsdurchfahrt. Die Stellplatzzahl wird auf 67 leicht reduziert (bislang 75).

FuBldufig gut erreichbar befindet sich in einer Entfernung von knapp 200 Metern die Haltestelle "Lee-
zen, Marktplatz", an der die Buslinien 7530 (Leezen - Bad Segeberg), 7540 (Leezen - Kiikels - Bad
Segeberg), 7550 (U Ochsenzoll - Bad Segeberg), 7551 (U Ochsenzoll - Seth - Bad Segeberg), 7570
(Leezen - Mozen - Bad Segeberg) und 7591 (Seth - Leezen - Nahe) verkehren. Das Plangebiet verfiigt

somit {iber ein gutes OPNV-Angebot.

4.5 Umweltbelange

Der Landschaftsplan der Gemeinde enthilt fur das Plangebiet eine Einstufung als bebauter Bereich,
Entwicklungsmafinahmen sind nicht vorgesehen. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden zu-
sétzlichen Eingriffe nur insofern zugelassen, als die bislang unversiegelte riickwirtige Teilfliche des
Flurstiicks 59/4 in einem Umfang von ca. 320 m? teilweise iiberbaut wird. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten jedoch derartige Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, da

es sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB handelt. Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Artenschutz

Aufgrund der intensiven baulichen Nutzung im Plangebiet und Threr Lage an einer stirker befahrenen
Strafle ist die Bedeutung der Fldche fiir den Artenschutz sehr gering. Knicks oder andere geschiitzte
Biotope sind nicht vorhanden. Die vorhandenen randstdndigen Gehdlzstrukturen bleiben unangetastet.
Die geplanten baulichen Veridnderungen finden ganz iiberwiegend auf bereits versiegelten Fldchen statt.
Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach
§ 44 BNatSchG von den zu erwartenden Auswirkungen bei der Umsetzung der Planung nicht betroffen

werden und kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand erfiillt wird.
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Immissionsschutz

Durch die Erweiterung der Parkplatzfliche nach Norden riickt diese Nutzung an die dort benachbarte
Wohnbebauung heran. Durch den Betrieb und den Parkplatzverkehr sind wihrend der Betriebszeiten®
insbesondere Gerduschemissionen zu erwarten, die auch auf die angrenzenden Wohngrundstiicke ein-
wirken. Daher wurde eine gutachterliche Beurteilung der zu erwartenden Larmimmissionen eingeholt®.
Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten sowohl tags als auch
nachts um mindestens 6 dB(A) unterschritten bleiben. Auch einzelne, kurzzeitig herausragende Geriu-
schereignisse (z. B. Tiirenschlagen von Pkw) unterschreiten die zuldssigen Spitzenpegel gemifl TA
Larm im Tageszeitraum an allen Immissionsorten. Nachts ist mit keinen Spitzenpegeln zu rechnen. Das

Gutachten ist Anlage zur Begriindung.

Bodenschutz

Die nordliche Teilfldche (Flurstiick 59/4, ehemalige Hausnummer 41) ist als Altlasten-Verdachtsfla-
che im Boden- und Altlastenkataster des Kreises Segeberg eingetragen. Hier befand sich von 1950 bis
1975 eine Tankstelle, spétestens seit 1960 mit Autoreparaturwerkstatt. Auf dem Flurstiick befanden
sich mindestens zwei Kraftstofftanks, eine Dieselzapfsiule sowie eine Kfz-Werkstatt mit Olabschei-
der, die bisher nicht untersucht wurden. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde wurde
eine orientierende Altlastenuntersuchung durch das Biiro HPC durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis
kommt, dass keine den Planungszielen entgegenstehenden Bodenbelastungen bestehen®. Das Gutach-
ten vom 3.5.2024 liegt der Unteren Bodenschutzbehorde vor und kann bei Bedarf in der Amtsverwal-

tung eingesehen werden.

5. Ver- und Entsorgung / Vorbeugender Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom sowie die Entsorgung von Schmutzwasser
und Niederschlagswasser bleiben unverdndert. Fiir das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlags-

wasser sollte bei entsprechender Eignung der anstehenden Béden eine Versickerung angestrebt werden.

Die Loschwasserversorgung im Plangebiet wird entsprechend dem Gesetz tiber den Brandschutz und
die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz) mit 96 m3/h aus dem Netz der dffentlichen

Trinkwasserversorgung sichergestellt.

4 Offnungszeiten des Marktes werktiglich von 07.00 Uhr bis maximal 21.00 Uhr. Lkw-Anlieferungen werktiglich zwischen
06.00 Uhr und 20.00 Uhr. Nach 22.00 Uhr wurden nur die stationdren Anlagen (z.B. Gebdudetechnik, Kiithlung/Kiihlaggre-
gate/Klimaanlagen) beriicksichtigt.

5 TAC-Akustik: Prognose iiber die zu erwartenden Gerduschemissionen und -immissionen aus dem Betrieb eines Discoun-
ter-Marktes am Standort Hamburger Strafe 41 in 23816 Leezen, Grevenbroich 2023

8 HPC AG: Orientierende Altlastenuntersuchung, historische Recherche und abfallrechtliche Einstufung, Grundstiick Werk-
stattgebdude, Hamburger Str. 41, 23816 Leezen, 2. Version (inkl. Nachuntersuchung vom 22.04.2024), Bremen 2024
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Im Plangebiet soll entsprechend den Vorgaben des Energiewende- und Klimaschutzgesetzes Schleswig-
Holstein (EWKG) die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strah-
lungsenergie moglich sein. Dies betrifft sowohl das Gebaude, flir das nach § 11 EWKG die Installation
auf der geeigneten Dachflache verpflichtend ist, als auch die Stellplatzflachen, die fiir PV-Module iiber-

dacht werden konnen.

6. Hinweise

Grundwasserschutz

Der stidliche Teil des Grundstiicks liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwerks Leezen-
Buddrp, der nichstgelegene Trinkwasserbrunnen des Wasserwerks befindet sich ca. 180 m stidlich des
geplanten Neubaus. Der Trinkwasserleiter ist durch Mergellagen mit einer Méchtigkeit > 20 m vor

Schadstoffeintrigen von Oben grundsétzlich ausreichend geschiitzt.

Vorhandene Stromleitungen
Das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG ,,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist

zu beriicksichtigen. Notwendige Bestandspldne der Schleswig-Holstein Netz AG kénnen abgerufen

werden unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Die Anpflanzung von Bdumen im Bereich Stromleitungstrassen ist mit dem Netzbetreiber abzustimmen,
um spétere Schiaden an den Versorgungsleitungen und damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das

direkte Bepflanzen von Energietrassen ist grundsitzlich zu vermeiden.

7. Umsetzung der Planung / Kosten

Das Plangebiet steht vollstidndig in Privateigentum. Bodenordnende Maf3nahmen, wie eine Grenzrege-
lung oder Umlegung sowie ErschlieBungsmafBnahmen werden nicht erforderlich. Nach § 12 Abs. 1

BauGB trdgt der Vorhabentréger samtliche Kosten.

Anlagen:
= Vorpriifung gem. § 7 Abs. 1 UVPG
=  Vorhaben- und ErschlieBungsplan
» 6. And. Flichennutzungsplan (Berichtigung)
»  Werbepylon (Beispiel)
= TAC-Akustik: Larmgutachten v. 6.4.2023

Gemeinde Leezen

Der Biirgermeister
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Anlage:

Ersatzneubau Penny-Markt, Leezen, Hamburger StraBe 43

Allgemeine Vorpriifung zur Feststellung der UVP-Pflicht gem. § 7 Abs. 1 UVPG

1. Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens und, so-
weit relevant, der Abrissarbeiten

Der Bebauungsplan ist abschlieBende Zulassigkeitsgrundlage ftir
den Abriss von zwei Baukdrpern mit einer GR von zusammen ca.
1.790 m2, den Neubau eines Baukoérpers mit ca. 1.200 m2 GR und
die VergroBerung der Stellplatzflache um ca. 970 m2 auf bereits
versiegelter Fléache.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tétigkeiten

Keine angrenzenden Vorhaben.

1.3 Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es wird ausschlieBlich bereits versiegelte Fldche und Boden bean-
sprucht. Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind nicht
betroffen.

1.4 Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Im Zuge des Abrisses und des Neubaus entstehen typische und
normale Abfélle, die ordnungsgemaB entsorgt werden.

1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Im Zuge des Abrisses und des Neubaus kommt es zu den typi-
schen baustellenbedingten Verschmutzungen und Beldstigungen.
Aus dem Betrieb des Vorhabens sind keine wesentlichen Umwelt-
verschmutzungen und Beldstigungen zu erwarten.

1.6 Risiken von Stérfallen, Unféllen und Katastrophen, die flr das
Vorhaben von Bedeutung sind, einschlieBlich der Stérfalle, Unfalle
und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge
durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:
1.6.1 verwendete Stoffe und Technologien,
1.6.2 die Anfélligkeit des Vorhabens flir Stérfalle im Sinne
des § 2 Nummer 7 der Stérfall-Verordnung, insbesondere auf-
grund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Ab-
satz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

Risiken von Stérfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vor-
haben von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.
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1.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunrei-
nigung von Wasser oder Luft

2. Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdéglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berticksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache flir | Es handelt sich um einen bereits versiegelten Standort eines Ein-
Siedlung und Erholung, flir land-, forst- und fischereiwirtschaftli- zelhandelsbetriebs.

che Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

2.2 Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit Aufgrund der bereits gegebenen Bebauung und Versiegelung ist

der natlrlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Land- Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der
schaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets nattrlichen Ressourcen stark eingeschrankt.

und seines Untergrunds (Qualitédtskriterien)

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Berlicksichti- Die genannten Gebiete sind nicht betroffen.

gung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils
zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):
2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes,
2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,
2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24
des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Num-
mer 2.3.1 erfasst,
2.3.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete nach
den §8 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,
2.3.5 Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgeset-
zes,
2.3.6 geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen,
nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes,
2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgeset-
zes, Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasser-
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haushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Was-
serhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete

nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen
Union festgelegten Umweltqualitétsnormen bereits Uberschritten
sind,

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raum-
ordnungsgesetzes,

2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehoérde als archéao-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

3. Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die mdéglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzglter sind anhand der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihr-
ten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem AusmaB der Auswirkungen, insbesondere,
welches geographische Gebiet betroffen ist und wie viele Personen
von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind

Auswirkungen betreffen nur das Vorhabengrundsttick.

3.2 dem etwaigen grenzliberschreitenden Charakter der Auswir-
kungen

Grenzlberschreitende Auswirkungen sind nicht gegeben.

3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen

Gering.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Hoch.

3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der
Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen treten mit Beginn der Bauarbei-
ten und dann regelméaBig auf. Die baubedingten Auswirkungen en-
den mit der Fertigstellung, anschlieBend treten die betriebsbeding-
ten Auswirkungen tdglich auf.

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkun-
gen anderer bestehender oder zugelassener Vorhaben

Ein Zusammenwirken ist nicht erkennbar.

3.7 der Mdoglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

Die Mdglichkeiten zur Reduzierung des betriebsbedingten CO2-
Ausstosses durch PV-Flachen werden genutzt. Kunden- und Liefer-
verkehr sind unvermeidbar.

Ergebnis: erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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