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Ziel und Untersuchungsgebiet

« Alternativenprifung fir ein interkommunales
Gewerbegebiet flir eine ausreichende R oD
Bereitstellung von Gewerbeflachen und die
Erweiterung von (amts-)ansassigen Betrieben
und Neuansiedlung (amts-)angemessener
Betriebe

« Untersuchungsgebiet:
gesamter Amtsbereich Leezen mit den |
Gemeinden: ol

Bark, Bebensee, Fredesdorf, Gro8 Niendorf, | gy ANy
Hoégersdorf, Kiikels, Leezen, Mézen, TS o Y
Neversdorf, Schwissel, Todesfelde, —H AL e SN SRS e
Wittenborn e bl /_/ iy == S

* 12 Gemeinden mit insgesamt 8.714 ) T SRR LT B
Einwohnern foRT R o P TR AL

. von 267 EW (Schwissel) bis 1.740 EW (Leezen) N e N

Ml el & = R ey - ) ol Lo = W0 e NN T SRR

Ubersichtskarte Untersuchungsgebiet (eigene Darstellung)
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1. Raumordnerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan 2010
Schleswig-Holstein

e Leezen =
landlicher Zentralort mit Amtsbereich als
Nahbereich (Hauptkarte, LEP SH 2010)

« Lage an den Landesentwicklungsachsen
A20 und A21

 Alle Gemeinden -
einschlieRlich der Gemeinden ohne
zentralortlicher Funktion -

sollen eine bedarfsgerechte
Flachenvorsorge fir die Erweiterung
ortsansassiger Betriebe sowie
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe
betreiben

(Ziffer 2.6, S.46)

Aussghnif% LEP 2010 Schleswig:HoIstein
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2. Raumordnerische Vorgaben

Regionalplan, Planungsraum | 1998
Schleswig-Holstein

Auf Gemeinde Leezen bezogen:

e Leezen = landlicher Zentralort mit
Amtsbereich als Nahbereich
(Ziffer 5.1, S.21, Regionalplan 1998)

=
*  Weiterentwicklung als landlicher Zentralort B> A R N R TEROIRE N
durch ausreichende Bereitstellung von (. [ g e NSNS NS AN NG ARSI
Gewerbeflachen (Ziffer 5.2, S.22) > Y g DR SR W (- B |
+  Beschrankung der Gewerbeansiedlung in : A
Wittenborn auf Baustoffindustrie e A
Allgemeine Aussagen landlicher Zentralort s
« vorausschauende Bodenvorratspolitik und S :
einer der zukinftigen Entwicklung N\
angepassten Ausweisung von gewerblichen . V A T\
Bau'ﬂéChen (Z|ffer 56, S 34) Ausschnitt Regionalplan 1998 Schleswig-Holstein, Planungsraum |
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3. Flachennutzungsplane

 Gewerbeflachen in den wirksamen Flachennutzungsplanen weitgehend ausgeschopft
* Reserven der Bauleitplanung:

» Flache stdlich der Dorfstral3e im Osten des Siedlungsbereiches von Todesfelde
(0,8 ha fuir den ortlichen Bedarf)

* Fliche siidlich Ortslage von Leezen (Anderung FNP und B-Plan mit Satzungsbeschluss
nur flir die Erweiterung benachbarter Betriebe)

Bebensee | Hogersdorf

Ausschnitte Flachennuj
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3. Flachennutzungsplan

idy/4
| Wittenborn

;- 2
Baansis «
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Flaichennutzungspliane im Amt Leezen

« Gemeinden ohne FNP:
Bark, Fredesdorf, GrolR Niendorf, Kiikels, M6zen, ‘
Schwissel N

A Riaea T PR A

Neversdorf
S BRI

Todesfelde

5

Ausschnitte Fléchennu\tzdngéblén'e Gemeinden Neversd
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4. Abstimmung mit Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt

* Abstimmung mit Mittelzentrum erfolgt

Gewerbeflachen-Konzept fiir den
Zweckverband Mittelzentrum

« Planung eines Gewerbegebietes fiir den ortlichen / (amts-) ad Segoberg.Wahlstedt (ZVM)
eigenen Bedarf ‘

Fir das Mittelzentrum liegt ein GEK, Stand 2017 vor:

* inden letzten 8 Jahren 93 Anfragen fir gewerbliche Ansiedlungen
im Mittelzentrum (ca. 50 % bis 3.000 gm; knapp 50 % zwischen
5.000 bis 10.000 gm)

 GE-Flachenbedarf: 50 ha bis 2030

e ca. 10 ha Reserve gemald FNP und
Potentialflachen ohne Planrecht: ca. 100 ha

« Zielgruppe fur Neuentwicklungen:
H = H _ H P Gewerbeflache-Konzept Zweckverband Mittelzentrum
Augwgsupg von grol3flachigen Gl G?bleten als Logistik und. Bod Seacbere Wahletedt. Ao 2017
emissionsintensives Gewerbe zur Starkung der Landesentwicklungsachse
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5. Bestand und Nachfrage von Betriebsarten und FlachengréRen

bestehendes Gewerbe
innerhalb des Amtsbereiches:

« hauptsachlich Betriebe des Kleingewerbes und
Handwerks innerhalb der Orte,
zumeist in gemischten Lagen, u.a.

Kfz-Werkstatten und Ersatzteile
Tischlerei

Maurer

Landmaschinenhandel Mischwerk |
Fuhrbetrieb

Elektroinstallateur

Tischlerei [#

|

o —

© O O O O O

« grolBere Agglomeration von produzierendem und
emittierenden Gewerbebetrieben in der Ortslage
Leezen sowie
Kleingewerbe und Handwerk (Landhandel,
Milchverarbeitung, Kfz-Werkstatt, Fuhrbetrieb)

* im Zusammenhang mit Kiesabbau: Konzentration
von starker emittierenden besonderen Betrieben
(Baustoffgewinnung und Verarbeitung) in der

Gemeinde Wittenborn

Gemeinde Leezen Alternativenprifung ARCHITEKTUR 8
Bau- und Planungsausschuss 18.12.2018 Interkommunales Gewerbegebiet Amt Leezen + STADTPLANUNG

entwickeln und gestalten

fz-Werkstatt
Landhandel
Fuhrbetrieb




5. Bestand und Nachfrage von Betriebsarten und FlachengréRen

Nachfrage nach Gewerbeflachen

« gewisse Gewerbeflachennachfrage von Betrieben des Kleingewerbes und Handwerks
in den letzten Jahren, u.a.
o Fuhrbetriebe fir Baustoffe und Landwirtschaft
o Malerbetrieb
o Grof3kliche
o Markisen Produzent
o Tischlerei

« ggf. Optionen fur Verlagerungen mittelstandischer Unternehmen aus der Ortslage
Leezen (Lactoprot und ATR)
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6. Vergleich mit anderen landlichen Zentralorten

Landlicher Zentralort Berkenthin
« Gewerbeflachen insgesamt ca. 2 ha

« Betriebe aus Kleingewerbe und Handwerk, i .. ¥ |
u.a.: '

o Motorenwartungsbetrieb

o Buro Geschaftsstelle

* GrundstucksgrofRen ca. 1.000 - 2.700 gm

e e

 pe————— — - -
$ 3

Gogle Maps 2018
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6. Vergleich mit anderen landlichen Zentralorten

erganzende Uberortliche Funktion Gemeinde
Kastorf (Amt Berkenthin)

« Gewerbeflachen insgesamt ca. 2 ha

« grofStenteils Betriebe aus Kleingewerbe
und Handwerk, u.a.:

Bauteile-Produzent
Tischlerei
Klempnerei
Metzgerei

O O O O

* GrundstucksgrofRen ca. 1.500 - 3.500 gm

* GroRbetrieb (Busunternehmen) tiber
10.000 gm

w4

Google Maps 2018
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6. Vergleich mit anderen landlichen Zentralorten

Lindlicher Zentralort Itzstedt / Nahe
OT Nahe

« Gewerbeflachen insgesamt ca. 14 ha

« gro3tenteils Betriebe aus Kleingewerbe : Ad 7_ & .o Rl Y L
und Handwerk, u.a.: N o B e s el .

Garagenbauer

Autorestaurierung

Kfz-Werkstatt

O
O
O
o Druckerei

. GrundstiicksgréRen ca. 1.000 - 3.500 qm [

* einzelne Betriebe des klassischen
Gewerbes (Kfz-Teile, Baustoff) tiber
5.000 gm

Google Maps 2018
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7. Zusammenfassung und Gewerbegebietsprofil

Thema

Raumordnerische
Vorgaben

Bestand und Nachfrage

Vergleich mit anderen
landlichen Zentralorten
und Gemeinden mit
uberortlicher Funktion in
der Region

Gemeinde Leezen
Bau- und Planungsausschuss 18.12.2018

Zusammenfassende Aussage

« Bereitstellung ausreichender, (amts-)/ ortsangemessener
Gewerbeflachen gefordert
= im FNP keine Gewerbeflachen mehr vorgehalten

* Landesplanerische Abstimmung mit Mittelzentrum Bad
Segeberg-Wahlstedt

* Bestand uberwiegend Betriebe des Kleingewerbes und
Handwerkes, einzelne mittelstandische Unternehmen.

* Nachfrage von Betrieben des Kleingewerbes und Handwerkes

« Uberwiegend Ansiedlung von Kleingewerbe und Handwerk
* GrundsttcksgrofRen zwischen ca. 1.000 und 3.500 gm
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7. Zusammenfassung und Gewerbegebietsprofil

Ziel:
« Definition der zukiinftigen Entwicklung

1. Gemeinde Leezen als landlicher Zentralort:

angepassten Ausweisung und ausreichende Bereitstellung von gewerblichen
Bauflachen

2. in allen anderen Amtsgemeinden:
bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe
sowie der Ansiedlung ortsangemessener Betriebe

« Amtsweite Betrachtung bei Bestimmung der Gewerbe

1. Leezen:
ausreichende Bereitstellung von Gewerbeflachen 3 ha

2. weitere 11 Amtsgemeinden:
bedarfsgerechte Flachenvorsorge zusammen 2 ha
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7. Zusammenfassung und Gewerbegebietsprofil

Gewerbegebietsprofil

Gebietsart
GebietsgroRRe

Grundstiicksgro3e

Anbindung

Gemeinde Leezen
Bau- und Planungsausschuss 18.12.2018

Gewerbegebiet flr Kleingewerbe und Handwerk
ca. 5 ha (brutto)

anzustrebende GrundstlicksgrofRen zwischen 1.500 bis 5.000 gm
(Einzelbetriebe bei Bedarf auch groRer)

Gute bis sehr gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz
(sowie an den OPNV)
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7. Zusammenfassung und Gewerbegebietsprofil

Interkommunales Gewerbegebiet Amt Leezen:
optimale Geometrie

« angestrebte GrundstiicksgroBen: 1.500 bis 5.000 gm
« optimaler Zuschnitt: ca. 400 m x 130m

* Grundstuckstiefen 60m
*  60mx 60m = 3.600 gm
*  40m x 60m = 2.400 gm
« 30mx 60m =1.800 gm

Beispiel-Erschliel3ung

Gemeinde Leezen Alternativenpriifung
Bau- und Planungsausschuss 18.12.2018 Interkommunales Gewerbegebiet Amt Leezen
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8. Ausschlusskriterien fiir das Untersuchungsgebiet (Stufe 1)

Verkehr

Natur & Landschaft

Nutzungen

Gemeinde Leezen
Bau- und Planungsausschuss 18.12.2018

Flachen ohne geeignete Anbindung
an das Uberregionale Verkehrsnetz
(Lage der Flache entfernt von Ubergeordneten Stra3en)

Landschaftsschutzgebiete
FFH-Gebiete
Waldgebiete
Biotopverbundsysteme

Naturschutzgebiete

Siedlungsbereiche / Wohnsiedlungen
Vorhalteflachen gem.FNP fir den Rohstoffabbau

Alternativenpriifung ARCHITEKTUR
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9. Suchraume

Ergebnis der Stufe 1: Ausschluss von
Teilbereichen gemal3 Suchraumkarte

* In den Gemeinden Bark, Todesfelde,
Fredesdorf und Kukels
nur eine eingeschrankte
Erreichbarkeit des Uiberregionalen
Verkehrsnetzes

e Ortslagen und
aus Sicht von Natur und Landschaft /)f
sensible Bereiche werden |
ausgeschlossen

« Gemeinde Wittenborn
auf Baustoffgewinnung und -
verarbeitung raumordnerisch
beschrankt
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AMT LEEZEN - ALTERNATIVENPRUFUNG INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET: BESTANDSANALYSE

LEGENDE
Siedlungsstruktur und Nutzung

Siedlungskdeper Bauflachen
gewerbliche Flichen Bestand
gewerbliche Potenzialflschen gem FNP
Sondergebiet fir Mabellager gem FNP
Sand- und Kiesabbaugebiet

Flachen flr Kiesabbau gem. FNP

Gewerbebetriebe

- Verkehr und ErschlieBung
) L ! o N L ¥} HauptverkehrsstraBien
L} - N
sud | 'Hégersdorf : VN A {20m botszone an gem.§9(2)FSG)
1 Bundesautobahn
(40 m Anbauverbotszone gem. § 9(2) FSUG)
Trassenplanung A 20

Breitbandausbau abgeschlossen

Grlnstrukturen und Landschaft

B e et ittt
- mit 30 m Waldabstand (gem. § 24 LWaldG)

[T1] FPH-Gebietelt Landwirtschafts- und Umwektatias
m Landschaftsschutzgebiete
GHZ  siotopverbund schwerpunktsvereich

Blotopverbund Hauptachse

Biotopverbund Nebenachse

Naturschutzgebiet

QIMIP  Gebietmit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft
(gem. Regionalplan | 1998)

geplantes jet fur die
(gem. Entwurf Fortschreibung
Sachthema Wind, Stand: Dez. 2016)
Landesentwicklungsachse (gem. LEP 2010)
Sonstige Abgrenzungen

=i Gemeindegrenze

et i Amtsgrenze / Untersuchungsgebiet

AMT LEEZEN

Alternativenpriifung
interkommunales
Gewerbegebiet

BESTANDSANALYSE

=iz ARCHITEKTUR

10 B ot Prmchons G e === . STADTPLANUNG



9. Suchraume

< Amt Leezen
N ,43{_,/ '"\\\ o Suchridume interkommunales
| Gewerbegebiet
. . M 1:50.000
als Suchraume verbleiben: Lo ARCHITEKTUR
| ot BT e

« insbesondere Bereiche entlang der B 432 und A21, sowie der B206

Gemeinde Leezen Alternativenprifung ARCHITEKTUR
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 1: stidlich der Bramstedter Chaussee B206 - Gemeinde Hégersdorf

Kriterium Bewertung d \ 5% ‘1
\ = ul.‘

Stadtebau / Siedlungsgefiige +

Zentrale Lage im Amt (e

Natur und Landschaft

Verkehr / Erschlieung +

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

Konkurrierende
Flachenanspriiche

Gesamtbewertung
Gemeinde Leezen Alternativenpriifung ARCHITEKTUR 20
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 1: stidlich der Bramstedter Chaussee B206 - Gemeinde Hégersdorf

Kriterium Bewertung

Stadtebau / Siedlungsgefiige +

Zentrale Lage im Amt (—

Natur und Landschaft

Verkehr / Erschlieung +

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

Konkurrierende
Flachenanspriiche

Gesamtbewertung
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 2: westlich der B432 und siidlich der K47 - Gemeinde Hogersdorf

Kriterium Bewertung MY

Stadtebau / Siedlungsgefiige

Zentrale Lage im Amt

Natur und Landschaft

+ ¥+ 1+

Verkehr / Erschlieung

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

Konkurrierende
Flachenanspriiche

alr

Gesamtbewertung
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 2: westlich der B432 und siidlich der K47 - Gemeinde Hoégersdorf
& k\\_) et L N,
N ey gt/ /SN RO
"‘ e ‘“’o}b{ - 34 —y /46,1 \ ]
N e ) [

Q - |

A R ey
~ "‘ 7 -(’ q ‘. h‘
N el %

B N Ny
‘ \%
Nz 327 a‘d

Stadtebau / Siedlungsgeflige

.
| R
Zentrale Lage im Amt <5

Q

|\ \

Natur und Landschaft

Verkehr / ErschlieRung

+ 4+ 1+

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

Konkurrierende
Flachenanspriiche

alr

Gesamtbewertung
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 3: stidlich der K82 ,DorfstraRe” - Gemeinde Schwissel

Kriterium Bewertung

Stadtebau / Siedlungsgefiige +

Zentrale Lage im Amt

Natur und Landschaft

[
Verkehr / Erschlieung +

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

Konkurrierende +
Flachenanspriiche
Gesamtbewertung +
Gemeinde Leezen Alternativenpriifung ARCHITEKTUR 24
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 3: stidlich der K82 ,DorfstraRe” - Gemeinde Schwissel

Kriterium Bewertung

Stadtebau / Siedlungsgeflige +

Zentrale Lage im Amt

Natur und Landschaft

(—
Verkehr / ErschlieBung +

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

Konkurrierende + _:_ B!
Flachenanspriiche § %
Gesamtbewertung + J ;
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 4: 6stlich der B432 und nordlich der K82 - Gemeinde M6zen

Kriterium Bewertung e — -

Stadtebau / Siedlungsgefiige

Zentrale Lage im Amt

S

Natur und Landschaft

s b b

Verkehr / Erschlieung

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

Konkurrierende
Flachenanspriiche

Gesamtbewertung
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 4: 6stlich der B432 und nordlich der K82 - Gemeinde M6zen

Kriterium Bewertung

Stadtebau / Siedlungsgeflige

Zentrale Lage im Amt

Natur und Landschaft

s b b

Verkehr / ErschlieRung

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen ]

Konkurrierende

Flachenanspriiche —
Gesamtbewertung
Gemeinde Leezen Alternativenpriifung ARCHITEKTUR 27
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 5: westlich der B432 und siidlich der K18 - Gemeinde Mo6zen

Kriterium Bewertung —

Stadtebau / Siedlungsgefiige

Zentrale Lage im Amt

Natur und Landschaft

Verkehr / Erschlieung

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

iy
f i
SERY W
R U

O|l 1 +o+{ *+0o

Konkurrierende L
Flachenanspriiche W i#’-” ,ﬂ' |
.
Gesamtbewertung { 3
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 5: westlich der B432 und siidlich der K18 - Gemeinde Mo6zen

Kriterium Bewertung

Stadtebau / Siedlungsgeflige

Zentrale Lage im Amt

Natur und Landschaft

Verkehr / ErschlieRung

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

Konkurrierende
Flachenanspriiche

Gesamtbewertung

1|+ 0 % 1 ++
e
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 6.1 und 6.2: stidlicher Ortsausgang Hamburger Straf3e B432 - Gemeinde Leezen

Stadtebau / Siedlungsgefiige + + :

Zentrale Lage im Amt

™ Fi et 5

+

Natur und Landschaft

ca.5ha

Verkehr / ErschlieBung _— Fliche 6.2

Fiicheol .

 caSha e

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

Konkurrierende

—
Flachenanspriiche I
Gesamtbewertung +
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 6.1 und 6.2: stidlicher Ortsausgang Hamburger Stral8e B432 - Gemeinde Leezen

f
Stadtebau / Siedlungsgeflige + +

Zentrale Lage im Amt +

Natur und Landschaft

Verkehr / ErschlieBung ) I

ca. 5?a

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

(—]
Konkurrierende +
Flachenanspriiche
Gesamtbewertung +
Gemeinde Leezen Alternativenpriifung ARCHITEKTUR 31
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 7: nordlich der DorfstraRe und westlich der A21 - Gemeinde Neversdorf

e B e IR P T T T L e L. P A : [ —
oy g 2 E-i' . . . POF R . N o’ Y"‘» ] 4 = ) -
Kriterium Bewertung - - w 1: HeENAT P s it = ‘.Q_? 5 ’i. R

Stadtebau / Siedlungsgefiige

Fliche7

Zentrale Lage im Amt

S e -
x L N —

Natur und Landschaft

Verkehr / Erschlieung

Technische Infrastruktur

1 +5 011+

Immission / Emissionen

Konkurrierende

Flachenanspriiche

Gesamtbewertung R
Gemeinde Leezen Alternativenprifung ARCHITEKTUR 39
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 7: nordlich der DorfstraRe und westlich der A21 - Gemeinde Neversdorf

Kriterium Bewertung n

Stadtebau / Siedlungsgeflige

Zentrale Lage im Amt

Natur und Landschaft

Verkehr / ErschlieRung

Technische Infrastruktur

1 +5 011+

Immission / Emissionen

Konkurrierende
Flachenanspriiche

Gesamtbewertung

Gemeinde Leezen Alternativenprifung ARCHITEKTUR 33
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 8: 6stlich der B432 und nordlich vom Krems | - Gemeinde Leezen

Kriterium Bewertung

Stadtebau / Siedlungsgefiige

Zentrale Lage im Amt

Natur und Landschaft

Verkehr / Erschlieung

Technische Infrastruktur

Immission / Emissionen

Konkurrierende
Flachenanspriiche

Gesamtbewertung + +

Gemeinde Leezen Alternativenpriifung ARCHITEKTUR 34
Bau- und Planungsausschuss 18.12.2018 Interkommunales Gewerbegebiet Amt Leezen + STADTPLANUNG

entwickeln und gestalten
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10. Definition und Vergleich von konkreten Alternativstandorten

Flache 8: 6stlich der B432 und nordlich vom Krems | - Gemeinde Leezen

Stadtebau / Siedlungsgeflige +

Zentrale Lage im Amt

Natur und Landschaft

Verkehr / ErschlieRung

Technische Infrastruktur

Konkurrierende
Flachenanspriiche

Gesamtbewertung

=
o=
o=
Immission / Emissionen +
o=
+.

Gemeinde Leezen Alternativenprifung ARCHITEKTUR 35
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11. Zusammenfassung und Empfehlung

Flache 1 Flache 2 Flache 3 Flache 4 Flache 5 Flache Flache 7 Flache 8
Bramstedter | B432, K47 DorfstralRe B432, K82 B432, K18 6.1/6.2 - DorfstralRe B432
Chaussee Gemeinde K82 Gemeinde Gemeinde Hamburger L167 ndrdlich
Gemeinde Hogersdorf Gemeinde Mozen Mozen StraBe B432 | Gemeinde Krems |
Hogersdorf Schwissel Gemeinde Neversdorf Gemeinde
Leezen Leezen
4 | | -,

* Flache 6.2 suidlich Leezen stadtebaulich optimale Entwicklungsoption

* Flache 8 nordlich Krems | als verkehrlich optimale Entwicklungsoption

* Flache 4 bzw. 5 M6zen, nur sofern Vorrangflachen fir Windkraft entfallen wiirden

Gemeinde Leezen
Bau- und Planungsausschuss 18.12.2018

Stellungnahme zum Regionalplan Sachthema Wind“?
wenig aussichtsreich, da

ausreichend Flachenalternativen vorhanden sind

und die Planung ,noch nicht hinreichend verfestigt® ist.

Alternativenpriifung
Interkommunales Gewerbegebiet Amt Leezen

ARCHITEKTUR »
+ STADTPLANUNG

entwickeln und gestalten



Bewertung Alternativstandorte Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Leezen

Bewertung Alternativstandorte
Leezen

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Flache 1 - siidlich der Bramstedter Chaussee B206

Gemeinde Hégersdorf

Eigentums- Privat
verhaltnisse
Fliggignalplan. e Im Stadt- Umlandbereich fiir lzndliche Riume

e an der Grenze zum Entwicklungs- und Entlastungsort Bad Segeberg

e im Nahbereich vom Mittelzentrum Bad Segeberg

Darstellung FNP, o Fliche fiir Landwirtschaft

1999
e Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
e westlich angrenzende SO-Flache fiir M&bellager
e  Ostlich im Stadtgebiet Bad Segeberg GE-Flache ,Erweiterung Levo-Park”
aktuelle / e Ackerflache mit Gehdlzstrukturen
vorhandene
Nutzung
Bewertung
Stidtebau/ e  Entwicklung am zukunftigem Autobahnkreuz A20/ A21 im
Siedlungsgefiige Zusammenhang mit Gewerbeentwicklung des Mittelzentrums zu sehen

e westlich SO Gebiet fiir Mobellager (Gemeinde Hégersdorf) und éstlich
Erweiterungsfliche des Gewerbegebiets "Levo-Park" im Stadtgebiet
Bad Segeberg

e Synergieffekte bei vollstandiger Entwicklung aller Flachen
e Bei kurzfristiger alleiniger Entwicklung: solitére Lage

e mit Entwicklung der A20 und weiterer Gewerbeflache teilintegrierte
Lage mit siedlungsstrukturellen Bezug zu Bad Segeberg

e Entwicklungspotenziale stidlich der Fldche vorhanden

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 18.12.2018

Zentrale Lage im e Randbereich des Amtes mit raumlicher Orientierung nach Bad Segeberg .
Amt
Natur und e Ostlich der Flache sind Gehélzstrukturen zu erhalten
Landschaft e 5 Meter Hohenunterschied innerhalb der Fléche
o Vorbelastung des Landschaftsraumes durch Bau der A20 sowie
angestrebter Entwicklung in Segeberg
Verkehr / e direkte Lage am zukiinftigen Autobahnkreuz A20/ A21 mit Anschluss-
ErschlieBung stelle
heute: AS Bad Segeberg-Nord 0,3 km entfernt; zukiinftig: AS
Wittenborn 2,6 km entfernt
e keine Ortsdurchfahrten zur Anbindung an das tiberregionale +
Verkehrsnetz (aktuell und auch zukiinftig)
o trotz Randlage gute Erreichbarkeit aus Gemeinden des Amtes Uber die
A21, B432 und B206
Technische e Anschluss fiir Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser,
Infrastruktur Telekommunikation, Elektrizitat, Gas) erforderlich
e Breitbandanschluss zukiinftig méglich
Imrpis.sionen / e kaum Beeintrichtigung von Siedlungsstrukturen durch solitire Lage
Emissionen und der Anbindung an das (iberregionale Verkehrsnetz ohne
Ortsdurchfahrten
e ABER: mégliche zusétzliche Belastung umliegender Siedlungsstrukturen
fir die Erreichbarkeit der Flache der zukiinftigen Beschaftigten aus dem
Amtsbereich
Konkurrierende e gering: benachbarte Landwirtschaft
Flachenanspriiche
GESAMT- = Lage entspricht nicht den Zielen, ein zentralen Gewerbegebietes
BEWERTUNG flir das Amt zu entwickeln
= Abhéngigkeit vom Bau der A20 und der Gewerbeentwicklung von
Bad Segeberg, dann hervorragende Anbindung an das
iberregionale Verkehrsnetz
= Allerdings keine Entwicklung als amtsbezogenes Gewerbegebiet
sondern eine planerisch sinnvolle Gewerbegebietsentwicklung mit
dem Bau der A20
= Als langfristige Perspektive fiir interkommunale Entwicklung in
Kombination mit dem Sondergebiet und den Entwicklungen desd
Mittelzentrums im Auge behalten

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » 18.12.2018



Bewertung Alternativstandorte
Leezen

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Bewertung Alternativstandorte
Leezen

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Flache 2 - westlich der B432 und siidlich der K47

Gemeinde Hégersdorf

Eigentums- Privat
verhiltnisse
E;gignalplan» o Im Stadt- Umlandbereich fiir landliche Riume

im Nahbereich vom Mittelzentrum Bad Segeberg

Darstellung FNP, .
1999

Flache fur Landwirtschaft

Siedlungsgefiige

aktuelle / e Ackerflache
\ﬁ:]l;f;ir:;ene e benachbarter Lagerbetrieb mit Wohnhaus
e noérdlich und westlich Kiesabbau
Bewertung
Stadtebau/ e Entwicklung an der Autobahn A21 und B432 mit direkter

Anschlussstelle

1 Lagerbetrieb mit Wohnhaus im AuBenbereich (Ankniipfung
bestehendes Gewerbe)

Entwicklungspotenziale westlich/ siid-westlich der Flache vorhanden

Zentrale Lage im .
Amt

Randbereich des Amtes mit Bezug zum Mittelzentrum

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 18.12.2018

Natur und .
Landschaft

Vorbelastung des Landschaftsraumes durch bestehenden
Gewerbebetrieb, Kiesabbau nérdlich, sowie der Verkehrsbauten A21
und B432

Angrenzende Geholzstrukturen kénnen erhalten werden
5 Meter Hohenunterschied innerhalb der Flache

groRerer Abstand zu geschutzten Landschaftsbestandteilen und -
schutzgebieten

+

Verkehr / .
ErschlieBung

direkte Lage an der A21 mit Anschlussstelle (AS Bad Segeberg-Siid)

zukinftig Fortfall der Anschlussstelle bei Ausbau der A20 zum
Autobahnkreuz

keine Ortsdurchfahrten zur Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz (aktuell

ErschlieBung direkt an die B432 moglich, gegentiber der
Autobahnauffahrt

Gewerbegebietes

Technische e Anschluss fiir Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser,
Infrastruktur Telekommunikation, Elektrizitat, Gas) erforderlich
e Breitbandanschluss zukiinftig méglich
Imrpis.sionen / e kaum Beeintrachtigung von Siedlungsstrukturen durch solitire Lage
Emissionen und der Anbindung an das (iberregionale Verkehrsnetz ohne
Ortsdurchfahrten, vorhandene Wohnnutzung zu beachten
e mogliche zusatzliche Belastung umliegender Siedlungsstrukturen fiir die _—
Erreichbarkeit der Flache der zukiinftigen Beschaftigten aus dem
Amtsbereich
e bei Ausbau der A20 und Wegfall der Anschlussstelle ist mit erhohter
Verkehrsbelastung in der Gemeinde M&zen zur Anschlussstelle Mézen
zu rechnen
Konkurrierende e gering: Landwirtschaft, bei Beachtung vorhandener Wohnhzuser
Flachenanspriiche
GESAMT- = Lage entspricht nicht den Zielen des amtsbezogenen
BEWERTUNG

= langfristig durch Fortfall der AS Bad Segeberg-Siid Reduktion der

Lagegunst

= Ankniipfung an vorhandene Kleingewerbeansiedlung

= mogliche héhere Verkehrsbelastungen fiir Gemeinde Mazen in

Richtung der AS M&zen

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 18.12.2018




Bewertung Alternativstandorte Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Leezen

Bewertung Alternativstandorte

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Flache 3 - stidlich der K82 ,DorfstraBe”

Gemeinde Schwissel

Eigentums- Privat

verhdltnisse

Regionalplan, e Im Stadt- Umlandbereich fiir landliche Raume
1998 e im Nahbereich vom ldndlichen Zentralort Leezen
Darstellung FNP e  kein Flichennutzungsplan vorhanden

aktuelle / e Ackerflache mit Knickstrukturen

vorhandene P .

Nutzung e nordlich angrenzend Kiesabbau

Bewertung

Stddtebau/ e Entwicklung an der Autobahn A21 mit direkter Anschlussstelle
Siedlungsgefiige

e solitire Lage mit raumlicher Zuordnung zum erweiterten
Siedlungsbereich der Gemeinde Schwissel

e Entwicklungspotenziale stdlich der Fldche vorhanden
e nordlich der Fliche Rohstoffabbau (Kies)

Zentrale Lage im e vergleichsweise zentrale Lage im Amtsbereich
Amt

Natur und e vorbelasteter Landschaftsraum durch nérdliche Kiesabbauflache

Landschaft e Mogliche Beeintrachtigung des dorflich-landschaftsbetonten Ortes .

direkt westlich des sensiblen Landschaftsraumes Travetal

e durch Lage auf topographisch exponierter Lage starkere
Landschaftsbildwirkung

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg  18.12.2018 5

Leezen
Verkehr / direkte Lage an der A21 mit Anschlussstelle (AS Mézen), damit sehr
ErschlieBung gute Lage am (iberregionalen Verkehrsnetz
ErschlieBung direkt von der K82 gegentiber Zufahrt zur Kiesgrube
moglich
Technische Anschluss fiir Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser,
Infrastruktur Telekommunikation, Elektrizitat, Gas) erforderlich
Moglicher Anschluss an technische Infrastruktur der Gemeinde
Schwissel
Breitbandanschluss zukunftig moéglich
Imn.1is.sionen / durch siedlungsferne Lage geringe Belastungen der Wohnbevélkerung
Emissionen von Schwissel
Konkurrierende gering: Landwirtschaft
Fladchenanspriiche
GESAMT- = aufgrund der topographisch exponierten Lage und
BEWERTUNG den Auswirkungen auf das Landschaftsbild
trotz der sehr guten Lage an der Anschlusstelle
+ nur bedingt geeignet

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 18.12.2018




Bewertung Alternativstandorte Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt Bewertung Alternativstandorte Alternativenprifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Leezen Leezen
\E/erkr:hrgl o direkte Lage an der A21 mit Anschlussstelle (AS M6zen)
N T o rschlieBung
AEE T = Ca e CEr A U (R lEn CLr (s e keine Ortsdurchfahrten zur Anbindung an das tiberregionale
Gemeinde Mdzen Verkehrsnetz (aktuell und auch zukiinftig)

e ErschlieBung an die B432 oder K82 moglich
e Radweg an B432 vorhanden

Technische e Anschluss fiir Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser,
Infrastruktur Telekommunikation, Elektrizitat, Gas) erforderlich

e Breitbandanschluss zuktinftig moglich

|mff1i5§i0ne“ / e geringe Beeintrachtigung von Siedlungsstrukturen durch solitére Lage
Emissionen und der Anbindung an das Uiberregionale Verkehrsnetz ohne
Ortsdurchfahrten

¢ ABER: mégliche zusitzliche Belastung umliegender Siedlungsstrukturen | [
fir die Erreichbarkeit der Fliche der zukiinftigen Beschaftigten aus dem
Amtsbereich

e Mogliche Emissionsbelastung der Betriebe durch angrenzenden
Schweinemast-Betrieb: erschwerte Vermarktbarkeit

Kc?.nkurrierenc.:!e e Reduzierung Vorranggebiet fiir Windenergie erforderlich um ca. 20 ha
Flachenanspriiche auf 42 ha (gem. Fortschreibung Regionalplan Sachthema Windenergie) | pummm

e Schweinemast-Betrieb

Eigentums- Privat GESAMT- = Aufgrund vorhandener, vergleichbarer Alternativen sowie dem
verhiltnisse BEWERTUNG Erfordernis ,der Windkraft nennenswerten Raum zu schaffen”,
wird vorraussichtlich einer Reduzierung des Vorrangebietes Wind
um 1/3 durch das Land nicht zugestimmt werden.

Regionalplan, e Im Stadt- Umlandbereich fur landliche Raume
1998 e im Nahbereich vom ldndlichen Zentralort Leezen
Darstellung FNP e kein Flachennutzungsplan vorhanden

= Trotz der guten Lage und Anbindung im Amtsbereich und sehr
guten Anbindung an das iiberregionale Verkehrsnetz ist durch die
Immissionen vom Schweinemast-Betrieb die Vermarktbarkeit

aktuelle / o Ackerfliche mit Knickstrukturen reduziert.
\,(lc::::jrrl‘dgene Schweinehaltung direkt angrenzend (ca. 2.000 Tiere; Aussiedlerhof) = Weitere Flichenoptionen weiter dstlich, niher zur Anschlussstelle

sind zwar geringer durch die Tieremissionen betroffen, reduzieren
das Vorranggebiet aber noch stirker.

Bewertung
Stédtebau/ e Entwicklung an der Autobahn A21 mit unmittelbarer Lage an der
Siedlungsgefiige Anschlussstelle

e Solitdre Lage zwischen den Siedlungsbereichen von Leezen, Mézen und
Schwissel

e Angrenzender Schweinezucht

e Entwicklungspotenziale vorhanden

Zentrale Lage im e Gute Lage im Amtsbereich bei guter Erreichbarkeit aus dem Amt durch +

Amt Uibergeordneten Strallen B432 und K18
Natur und o vergleichsweise groRer Abstand zum Biotopverbund
Landschaft Schwerpunktsbereich ,Leezener Au“
e Landschaftlich vorbelastete Flache durch Schweinemast-Betrieb und +
BAB-Anschlussstelle

e vorhandene Knicks kdnnen weitgehend erhalten werden

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 18.12.2018 7 ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 18.12.2018 8



Bewertung Alternativstandorte Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt
Leezen

Bewertung Alternativstandorte
Leezen

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Flache 5 - westlich der B432 und siidlich der K18
Gemeinde M6zen

Eigentums- Privat

verhaltnisse

Regionalplan, e Im Stadt- Umlandbereich fiir landliche Raume
1998 e im Nahbereich vom ldndlichen Zentralort Leezen

Darstellung FNP e kein Flachennutzungsplan vorhanden

aktuelle / e Ackerflache mit Knickstrukturen

vorhandene

Nutzung

Bewertung

Stadtebau/ e Entwicklung an der Autobahn A21 mit Lage sehr nah der
Siedlungsgefiige Anschlussstelle

e Solitare Lage zwischen Siedlungsbereich von Leezen, M&zen und
Schwissel

e Entwicklungspotenziale nérdlich und stidlich vorhanden

Zentrale Lage im e Gute Lage im Amtsbereich bei guter Erreichbarkeit aus dem Amt durch +

Amt Ubergeordneten Strallen B432 und K18
Natur und e vorhandene Knicks kénnen ggf. erhalten werden
Landschaft

e Néhe zum Biotopverbund Schwerpunktsbereich ,Leezener Au“ in
topographisch exponierter Lage direkt westlich angrenzend am
Landschaftselement Kerbtal

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg ¢ 18.12.2018 9

Verkehr / o attraktive Lage an der A21 mit Anschlussstelle (AS Mézen)
ErschlieBung
e keine Ortsdurchfahrten zur Anbindung an das Uiberregionale
Verkehrsnetz (aktuell und auch zukiinftig) +
e ErschlieBung an die B432 oder K18 méglich
e Radweg an B432 vorhanden
Technische e Anschluss fiir Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser,
Infrastruktur Telekommunikation, Elektrizitat, Gas) muss gelegt werden
e Breitbandanschluss zukiinftig méglich
Immissionen / « geringe Beeintrichtigung von Siedlungsstrukturen durch solitire Lage
Emissionen und der Anbindung an das iberregionale Verkehrsnetz ohne
Ortsdurchfahrten
e ABER: mégliche zusatzliche Belastung umliegender Siedlungsstrukturen
fur die Erreichbarkeit der Fldche der zukiinftigen Beschaftigten aus dem
Amtsbereich
Konkurrierende e Reduzierung Vorranggebiet fiir Windenergie erforderlich um ca. 11 ha
Flichenanspriiche auf 52 ha I .
GESAMT- = Aufgrund vorhandener, vergleichbarer Alternativen sowie dem
BEWERTUNG Erfordernis ,der Windkraft nennenswerten Raum zu schafferf,
wird vorraussichtlich einer Reduzierung des Vorrangebietes Wind
um ca. 20% durch das Land nicht zugestimmt werden.
= Die zwar gute Lage und Anbindung im Amtsbereich und sehr gute
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz wird
durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
Nihe des Biotopverbundachse Leezener Au abgewogen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » 18.12.2018
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Bewertung Alternativstandorte

Leezen

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Bewertung Alternativstandorte

Leezen

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Flache 6.1 und 6.2 - Sudlicher Ortsausgang Leezen B 432 "Hamburger StraRe"

Gemeinde Leezen

==

P W

Eigentums-
verhiltnisse

Privat, Flachen 6.1 und 6.2 sind je nach Verfligbarkeit denkbar

Regionalplan,
1998

landlicher Zentralort Leezen

Darstellung FNP,
2006

Flachen fir Landwirtschaft

Siedlungsgefiige

aktuelle / e Ackerflache mit Knickstrukturen

\'(chrtrzr:ldgene e Angrenzendes Gewerbegebiet

Bewertung

Stadtebau/ o siedlungsstrukturell ginstige Lage im landlichen Zentralort Leezen

innerhalb eines zusammenhingenden Siedlungsgebietes (Regionalplan,
1998)

Entwicklungspotenziale stdlich entlang der B432

Erweiterung bestehender Gewerbeagglomeration

Zentrale Lage im
Amt

sehr zentrale Lage Amtsbereich im landlichen Zentralort bei guter
Erreichbarkeit aus dem Amt durch tibergeordneten StraBen B432 und
K18

Natur und
Landschaft

vorhandene Knicks kénnen ggf. bei Planung beriicksichtigt werden

Nahe zum am Biotopverbund Haupt und Nebenachse ,Neversdorfer
See" insbesondere bei 6.1 ggf. negativ; 6.2 landschaftlich mit geringen
Auswirkungen durch vorhandenen Siedlungen und
Gewerbeentwicklung

Vorbelastete Flachen durch bestehendes Gewerbe

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 18.12.2018
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Verkehr /
ErschlieBung

AS Leezen / AS Mézen in 5 min erreichbar

Erhohtes Verkehrsaufkommen im Siedlungsbereich Leezen und ggf.
Neversdorf zur Anbindung an das Giberregionale Verkehrsnetz (aktuell
und auch zukiinftig)

ErschlieBung an die B432 moglich

Technische
Infrastruktur

Anschluss fur Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser,
Telekommunikation, Elektrizitit, Gas) erforderlich; direkter Anschluss an
das Bestandsnetz von Leezen méglich

Breitbandanschluss zukunftig moglich

+

Immissionen /

Lage des Gebietes selbst mit einigem Abstand zu schiitzenswerten

Emissionen Wohnnutzungen, dennoch ortsnah und so durch Infrastruktur attraktiv
flr Betriebsansiedlungen
durch erhohtes Verkehrsaufkommen mit weiteren Beeintrachtigungen _—
durch Larm innerhalb des Siedlungsbereiches Leezen und ggf.
Neversdorf zu rechnen
Konkurrierende gering: Landwirtschaft
Flachenanspriiche
GESAMT- = Flache aufgrund der raumordnerischen Vorgaben ,im
BEWERTUNG

Siedlungszusammenhang zu planen und die zentralen Orte fiir

Planungen zu bevorzugen, sehr geeignet.

= Lage in Leezen entspricht den Zielen fiir zentrale Lage im Amt

(Identifikation)

= Zwar verfiigt die Fldche Uber keinen direkten Autobahnanschluss
und ist damit fr bestimmte Betriebe etwas weniger interessant,

gleichzeitig ermdglicht sie fiir Mitarbeiter und Kunden kurze Wege,

ggf. auch mit Fahrrad oder zu FuB, zu den Wohnbereichen und zur

Versorgung.

= Eine Einmiindung einer &ffentlichen

GewerbegebietserschlieBungsstrae erscheint moglich.

= Anknipfen an bestehendes Gewerbe kann Synergien ermdglichen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 18.12.2018
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Bewertung Alternativstandorte
Leezen

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Bewertung Alternativstandorte
Leezen

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Gemeinde Leezen

Fliache 7 - nordlich der DorfstraBe und westlich der A21

Eigentums-
verhdltnisse

Privat

Regionalplan,
1998

im Nahbereich vom Iandlichen Zentralort Leezen

Darstellung FNP, .
1998

Flachen fir Landwirtschaft

archaologische Funde (Reste von Grabhtigeln)

Entwicklungspotenziale westlich entlang der B432

aktuelle / e Ackerflache mit randlichen Knickstrukturen
vorhandene - X . o .

e sldlich angrenzende Kiesabbaufliche, nérdlich Aussiedlerhof (Pferde- und
Nutzung N

Rinderhaltung)

Bewertung
Staddtebau/ e Teilintegrierte Lage 6stlich der Ortslage Neversdorf allerdings mit
Siedlungsgefiige geringem Abstand

ErschlieBung an die L167 oder K12 méglich

Zentrale Lage im e Lage eher im Randbereich des Amtes [
Amt
Natur und e topographisch und naturrdumlich sensible exponierte Lage
Landschaft e Nihe zum am Biotopverbund Hauptachse ,Neversdorfer See* und zum
Travetal |
e geringe Vorbelastung des Landschaftsbildes durch Kiesabbau
Verkehr / o Direkter Anschluss an AS Leezen ohne Ortsdurchfahrten
ErschlieBung
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Technische e Anschluss fir Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser,
Infrastruktur Telekommunikation, Elektrizitit, Gas) erforderlich; direkter Anschluss an
das Bestandsnetz von Neversdorf ggf. moglich
e Breitbandanschluss zukiinftig méglich
Imr!1i5§ionen / e durch erhéhtes Verkehrsaufkommen mit weiteren Beeintrichtigungen
Emissionen innerhalb des Siedlungsbereiches Neversdorf zu rechnen —
e mogliche Mehrbelastung durch Larm und Schadstoffemissionen der
angrenzenden Wohngebiete
Kgnkurrierem.:!e e gering: Landwirtschaft, sofern Nachbarschaft mit
Fléchenanspriiche Landwirtschaftsbetrieb funktioniert
GESAMT- = Aufgrund der naturschutzfachlich und topographisch sensiblen
BEWERTUNG Lage sowie der Belastung fiir die Ortsdurchfahrt Neversdorf ist die
- Flache trotz der Lage an der Anschlussstelle Leezen weniger
geeigntet

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg ¢ 18.12.2018

14



Bewertung Alternativstandorte

Leezen

Alternativenprifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Flache 8 - 6stlich der B432 und nordlich vom Krems |

Gemeinde Leezen

Eigentums-
verhdltnisse

Privat

Regionalplan,
1998

e im Nahbereich vom landlichen Zentralort Leezen

Darstellung FNP

e  Flache fur Landwirtschaft

aktuelle /

vorhandene o Ackerfldche

Nutzung

Bewertung

Stéddtebau/ e Entwicklung in der Nahe der Autobahn A21 mit Anschlussstelle M6zen
Siedlungsgefiige in geringer Entfernung

e Solitdre Lage zwischen Siedlungsbereich von Leezen und Mdzen +

e  Entwicklungspotenziale stdlich vorhanden

e Auf dem Gemeindegebiet des landlichen Zentralortes Leezen

Zentrale Lage im
Amt

e Gute Lage im Amtsbereich bei guter Erreichbarkeit aus dem Amt durch
Ubergeordneten Stral3en B432
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Bewertung Alternativstandorte

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt

Leezen

Natur und Vorbelasteter Landschaftsraum durch Kiesabbaugebiet westlich der

Landschaft B432 und der Ausweisung als Vorranggebiet fiir Windenergie +
sensible Landschaftsbestandteile mit einiger Entfernung

Verkehr / gute Lage mit geringem Abstand zur A21 mit Anschlussstelle (AS

ErschlieBung Mbzen)
keine Ortsdurchfahrten zur Anbindung an das tiberregionale +
Verkehrsnetz (aktuell und auch zukiinftig)
ErschlieBung an die B432 als 6ffentliche Stral3e moglich
Radweg entlang der B432

Technische Anschluss fiir Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser,

Infrastruktur

Telekommunikation, Elektrizitat, Gas) erforderlich

Breitbandanschluss zukiinftig moglich

Immissionen /

kaum Beeintrachtigung von Siedlungsstrukturen durch solitdre Lage und

++

die Ziele zu gewihrleisten;
sehr gute Anbindung an die Autobahn,
gute Erreichbarkeit aller Amtsgemeinden

gleichzetig sind die Eingriffe in Natur und Landschaft relativ gering.

= auf Gemeindegebiet des ldndlichen Zentralortes Leezen

Emissionen der Anbindung an das (berregionale Verkehrsnetz ohne
Ortsdurchfahrten +
mogliche zusatzliche Belastung umliegender Siedlungsstrukturen fir die
Erreichbarkeit der Flache der zukiinftigen Beschéftigten aus dem
Amtsbereich
Konkurrierende gering: Landwirtschaft
Fléchenanspriiche
Abstand zu Vorrangflachen Wind ausreichend
GESAMT- Die Fliche ist zwar stidtebaulich wenig integriert. Sie erméglicht
BEWERTUNG

aber durch die verkehrsgiinstige und zentrale Lage im Amtsbereich
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Bewertung Alternativstandorte

Alternativenpriifung interkommunales Gewerbegebiet Amt Leezen

% Flache 2 - Flache 3 - Fliche 4 - Flache 5 - Flache Flache 7 - Flache 8 -
Bewertung Flache 1 B432, K47, |DorfstraBe |B432, K82, |B432,K18 |6.1/62- | DorfstraBe | BA432
Bramstedter i " . I
Chaussee Gemeinde K82, Gemeinde Gemeinde Hamburger | L167, nordlich
A Hogersdorf | Gemeinde Moézen Mozen StraBe B432, | Gemeinde Krems |,
Gemeinde . . s
- Schwissel Gemeinde Neversdorf | Gemeinde
Hogersdorf
Leezen Leezen
Stadtebau/

Siedlungsgefiige

4

Zentrale Lage
im Amt

4

5

+3

Natur und
Landschaft

Verkehr /
ErschlieBung

4

++ 1|+

4

+ ++

Technische
Infrastruktur

Immissionen /

|+ 501+

Emissionen [ | . + [ |
Konkurrierende

Flachen- + B N | . +

anspriiche

GESAMT-

BEWERTUNG + + I

T +o+++
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